BOSTADSRATTSFORENINGEN FOREN
KARLSTAD

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA 2018

Tid: Mandagen den 23 april 2018 kl. 17.30
Lokal: Orrholmsskolans matsal
Servering: Lattare fortaring med dryck

Observera att den ordinarie stamman borjar kl. 18.00 men informationen om
forandringarna i elabonnemangen sker 17.30. Informationen kommer att ges av en
representant fran HSB.

DAGORDNING
1. Stdmmans 6ppnande
2. Godkéannande av dagordning
3. Upprattande av férteckning 6ver narvarande medlemmar och faststallande av rostlangd
4. Val av staimmoordférande
5. Val av sekreterare
6. Val av tva justeringsman tillika rostraknare
7. Fragan om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas berdattelse
10. Faststéllande av balans- och resultatrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fragan om ansvarsfrihet for styrelsen for det gangna verksamhetsaret
13. Fragan om arvoden till styrelseledamdter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Faststéllande av inkomst- och utgiftsstat
15. Val av styrelseledamoter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorsuppleanter
17. Val av valberedning
18. Awv styrelsen till stiamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt drende
enligt § 18.
1. Styrelsens forslag till nya stadgar.
2. Styrelsens forslag till férandringar av elabonnemang.
3. Styrelsens forslag om utdkning av antalet parkeringsplatser.
4. Motion angaende ordningsregler inlamnad av Grete Hagli Brolinson.
19. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.
20. Information fran styrelsen.
21. Stammans avslutande.

Karlstad den 2018
Tillagg:
All information géllande drsmotet kommer att finnas pa foreningens hemsida senast den 1 april. Aven
fullmakt finns att hamta pa hemsidan.

Den som onskar fa informationen i pappersform ombedes lagga en lapp i Forens brevlada, som
finns pa Tullhusgatan 14. Informationen kan ocksa fas via mail. Maila da Lena Agnred.

lenaagnred@hotmail.com

Var adress ar:
www.foren.bostadsratterna.se
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Ordféranden har ordet 2018

En sommardag nér jag var ute och simmade i Orrholmsviken ség jag att det var paborjat en
viggmaélning pa ett av KBAB:s hus. En satsning som gick under namnet ARTSCAPE och som
innebar 23 viggmaélningar runt om i Virmland. Konstnédren Pantonio kommer fran Azorerna,
Portugal, #r klassiskt skolad och anvinder borstar och inte spray som graffitikostnérer pldgar gora
fick jag veta nér jag fick en pratstund med honom. Mycket trevligt med en firgkick pa en av dessa
graa viggar tycker jag och flera medlemmar jag pratat med, men nagra medlemmar tyckte att det
var alldeles uppét viaggarna.

Nir det géller vad som hént i foreningen under aret vill jag framhalla solcellerna som visserligen
installerades pé hosten nér solljuset minskar och produktionen av el avtar men tanken &r att sola i
Kallsta ska lysa 6ver vara hus i manga ar och vara en gynnsam investering for féreningen. I samma
veva som vi besldt om solceller tog vi ocksa beslut om att sétta upp 2 laddstolpar med 4 uttag pa
fore detta géstparkeringen. Nér jag skriver detta 4r inga laddstolpar pa plats men igar kom beskedet
att vi far stod frén Klimatklivet, Naturvardsverket med 50% av kostnaden. Oftast bra att vara i
framkant eftersom detta néstan alltid ger pengar tillbaka.

Nir det giller elen kommer vi pa stimman ta upp frégan om att féreningen koper el kollektivt och
sedan debiterar vi respektive hushall. Detta kommer att innebéra en ekonomisk besparing for er som
medlemmar men nackdelen &r att ni inte sjédlva kan bestimma vilket elbolag ni vill kdpa elen fran.
Till stimman kommer vi att bjuda in expertis fran HSB som redogor for hur vi har tankt, hur
ekonomin ser ut och som svarar pa alla era fragor.

En stor friga pa denna stimma &r nya stadgar, nagra beror pa lagéndringar (§§ 7, 14, 15, 17) vilket
betyder att vi méste genomfora dem. Det handlar framf6r allt om att tid for kallelse och revisorernas
tid f6r redovisning éndras.

Andra fordndringar dr fragor som vi i styrelsen valt att fora fram eller &ndra. Framfor allt handlar

det om att modernisera och forenkla véra stadgar. Till exempel vill vi att det ska vara majligt for
fordldrar att kopa ldgenhet at sina barn. Nagot som blir mer och mer vanligt i bostadsréttsforeningar.
Protokollet vill vi att det ricker med att vi ldgger upp det pa hemsidan for att spara pé papper. I § 21
har vi fortydligat vilka personer som har rétt att ndrvara pa vér stdimma. 4:e stycket i § 24 ar
borttaget eftersom den #r dlderdomlig och inte behdvs. Dessutom dr véra hénvisningar till lagtexter
inte alltid aktuella sa vi har valt att ta bort dessa.

Detta #r ett bra tillfille for dig som medlem i bostadsréttsféreningen Foéren att 14sa vara stadgar,
finns pa hemsidan, eftersom dessa styr vad som géller i véar férening. Ett medlemskap innebér bade
réttigheter och skyldigheter. For att fortydliga vad som giller i Féren har vi kompletterat med A-O
som ocksa hittas pa hemsidan.

Forens hemsida: http://foren.bostadsratterna.se/

Mitt nya ledord: Féren — Foreningen i framkant.
Nu har Stina ordnat OS-guld och ute lyser solen sa jag drar ut och kor négra varv pa isen.

Vilkomna pa Férens stimma
Lars Ode



INVESTERINGAR, FORBATTRINGAR OCH UNDERHALL | OCH OMKRING
FASTIGHETERNA UNDER ARET.

Under verksamhetsaret har I6pande underhall skett i normal omfattning.
Dessutom har foéljande insatser genomforts.

Solceller
Solceller har installerats pa taken pa husen pa Tg 36-40, Tg 24-28, Tg 12-16 samt
pad Nibbgatan 2-6. Overskottet av el kommer att séljas till Karlstads Energi.

Salong MODA
Salong MODA har fatt en ny dgare, vilket innebar att ett nytt hyresavtal ar
tecknat med den nya agaren.

Férradet
Forradet ar numera uthyrt till en bridgeklubb vars styrelseordférande ar
Kjell Johansson.

Ventilation
Renovering av ventilationen i TG 12-16 har utforts. De lokaler som ar berdrda ar
gastlagenheten, gymmet, bastun samt den lokal som nu hyrs av bridgeklubben.

TV, internet och bredbandstelefoni
Byte har skett fran ComHem till Telia Triple Play. | avtalet ingar bredband
100/100 Mb, Telia lagom TV samt abonnemangsavgiften for bredbands- telefoni.

Viarmesystemet

Reglerutrustningen av varmesystemet har uppgraderats. Nya sensorer har
installerats i utvalda lagenheter for att fa en mer ekonomisk styrning utan att vi
fa samre komfort.

Odlingslador
Samtliga 11 odlingslador ar iordningsstallda och uthyres f6r en depositions-
avgift a 500 SEK.



Gdstldgenheten

Gastlagenheten dr nyrenoverad och uthyres for 250 SEK/natt till medlemmars
gaster. Har finns nu en bekvam dubbelsang, tva extrabaddar i en baddsoffa samt
ytterligare tva extrasangar att anvandas vid behov. Dessutom finns TV och
bredband med samma utbud som i 6vriga lagenheter.

Energiférvaltningsavtalet

Ett nytt 5-arigt avtal ar tecknat med HSB, vilket innefattar ett samarbete med
HSB for att gora fastigheterna sa miljdanpassade och energieffektiva som
mojligt.

Bordtennisrummet
Bordtennisrummet ar renoverat med nytt golv och pingisbord.
Bordtennisrummet dr ocksa féreningens festlokal och kan hyras utan kostnad.

Elavtal
Ett rorligt elavtal har tecknats med Karlstads Energi.

P-platser
Samtliga gastparkeringar ar borttagna och omgjorda till p-platser fér féreningens
medlemmar.



AKTIVITETER

Var- och héststddning

Tva stiddagar har genoniforts under trivsamma former. Manga deltog och
utforde ett gott, valbehévligt arbete. 2018 hoppas vi pa ett @nnu storre
deltagande. | samband nied varstadningen visades féreningens nyrenoverade
gastlagenhet.

Lucia
Ma&nga deltog i lussefirandet, som gick av stapeln i bordtennisrummet och njot
av sedvanligt lussefika.

Informationsméte
Den 19/11 holls ett informationsmote angaende uppférandet av tva cykelgarage.

Extrastdmma
Tva extrastammor har hallits, det férsta géllande tvattider pa Nabbgatan, det
andra gallande uppforandet av tva cykelgarage.

Styrelseméten
Styrelsen har haft 13 protokollférda styrelseméten under 2017.

PLANERADE PROJEKT
Ledord for genomférande av projekt ar:
Ekonomi, Trivsel och Trygghet.

Laddstolpar
Tva laddstolpar till elbilar, med fyra uttagspunkter kommer att installeras under
varen 2018.

Cykelgarage
Tva cykelgarage kommer att uppforas under varen 2018, det ena pa Tg 32-34,
det andra pa Tg 18-Nibbgatan 6, enligt ett stammobeslut och beviljat bygglov.

Rabatterna

Under varen kommer nya offerter pa rabatterna att inhamtas. De férslag, som
HSB: s tradgardsarkitekt tagit fram, galler fortfarande. Aven kantstenen kommer
att bytas ut.



PLANERINGS- OCH STYRINSTRUMENT

Foreningen har arbetat fram planerings- och styrinstrument for verksamheten. Dessa instru-
ment 4r avsedda att anvindas av styrelse och forvaltning bade i den 16pande forvaltningen och
i den langsiktiga planeringen.

FORENINGENS BOENDEVISION

Bdista boendet for var tid

Verksamhetsidé
Vi skall forvalta, underhélla och vidareutveckla boendet for medlemmarna i féreningen.

Verksamhetsplan
Det ir foreningens dvergripande styrinstrument dér syfte, mal, strategi samt handlingsplan
anges. Verksamhetsplanen revideras arligen och en ny handlingsplan faststélls varje ar.

Underhallsplan
I underhéllsplanen ingar foreningens planerade underhéll. Det planerade underhallet syftar till
att erhalla lng livsldngd pa féreningens tillgdngar. Underhéllsplanen revideras arligen.

Investeringsplan

Framtida ny- och reinvesteringar finns med i investeringsplanen. Planen syftar till att erhélla
planmissighet dven for denna typ av atgérder som ofta uppgar till stora belopp. Investerings-
planen revideras arligen.

Finansieringsplan

Denna plan visar foreningens langsiktiga ekonomiska utveckling, bl.a. mot bakgrund av de
dtgérder som terfinns i underhallsplan och investeringsplan. Aven andra faktorer som paver-
kar var ekonomi sdsom beriiknade intékts- och kostnads6kningar aterfinns i planen. Finansie-
ringsplanen dr flerérig och revideras arligen. Den utgor ett viktigt instrument for att styrelsen
skall kunna fatta langsiktigt korrekta beslut.

Styrelsen och medlemmarnas engagemang och delaktighet

Styrelsen dr for ndrvarande foreningens enda verksamma organ. Styrelsens mening ér, att ett
okat medlemsengagemang #r positivt och 6nskvirt. Styrelsen aterkommer i frdgan vid kom-
mande féreningsstimma.

Ledord
I varje beslut som styrelsen tar, beaktas foreningens ledord:

Trivsel Trygghet Ekonomi



UPPF(")LJN_!NG AV FORBRUKNING FJARRVARME, VATTEN, EL, MANADSAV-
GIFTER, FORSALJNINGSPRISER OCH KAPITALKOSTNADER

Forbrukning av fjirrvirme, vatten och el

Foreningen har under de senaste fem é&ren haft ett energioptimeringsavtal med HSB. Detta
avtal har inneburit en besparing inom de tre stora forbrukningsposterna med 11-14%:s ligre
forbrukning idag. Besparingen i pengar kan réknas till 4nnu storre differens, dd taxorna gétt
upp for savil fjarrvirme som vatten. Nér det géller vatten, s& har taxorna dkat dramatiskt.
Detta pga att Karlstads kommun behover reinvestera i nytt ledningsniit.

Forbrukning 2011 2017 Besparing  Differens
Fjarrvarme (kwh) 1210767 1078090 132 677 -11%
Vatten (kubikmeter) 11225 9653 1572 -14%
El (kwh) 89 602 79 636 9966 -11%
Manadsavgifter

Ménadsavgifterna har varit oforédndrade under de senaste elva aren. Under samma period
har hyresritter i Karlstad (ingen héjning for KBAB:s hyresritter under 2017) utvecklats

enligt foljande:

Hyreshdjningar i Karlstad

Ar Hyreshojning (%) Kommentarer
2008-2017 15,27 % KBAB:s forhandling med Hyresgéstforeningen
Manadsavgift 2018

Mot bakgrund av ovanstidende beskrivning av vara storsta omkostnaders utveckling och det
i 6vrigt starka kassaflodet har styrelsen for avsikt att pa arsstimman foresla oforindrad
mdnadsavgift iven for det kommande dret.

Ligenhetsoverlatelser

Under aret har 3 ldgenhetsforséljningar skett
Nagra av ldgenheterna har ocksé helt eller delvis bytt dgare, men d4 inom familjen och till
annat forséljningspris dn marknadspris.

Ligenhetstyp

3-rumsléigenhet, 83 kvm

4-rumsliigenhet, 98 kvin

Forsiljningspris/kvm, 2010
Forséljningspris/kvm, 2011
Forsiljningspris/kvm, 2012
Forsiljningspris/kvim, 2013
Forsiljningspris/kvim, 2014
Forséljningspris/kvm, 2015
Forséljningspris/kvim, 2016
Forséljningspris/kvim, 2017

17048 —17 711 SEK
17 229 — 17 470 SEK
16 265 — 19 578 SEK

25 904 SEK
20 602 —21 928 SEK
27 410 — 29 699 SEK

14 030 -15 612 SEK
14 031 — 15 255 SEK
13 776 — 14 694 SEK
14 796 — 17 347 SEK
17 857 —21 938 SEK
17 857 — 20 408 SEK
21 429 —23 980 SEK




Lan
Foreningen har rekordlag rintekostnad.

NOO OO0 <

8 000 000 SEK
Kapitalkostnader
Ar 2016 2017
Réntekostnader for fastighetslan 36 890 SEK 38 868 SEK
FAKTA OM FORENINGEN

Organisationstillhorighet

Foreningen &r ansluten till Bostadsrétterna (tidigare Sveriges Bostadsritters Centralorgani-
sation). Det ger foreningen kostnadsfri radgivning, juridiskt stéd vid tvister, en “rost i riks-
dagen” som intressebevakare, enkel mojlighet att skapa en egen hemsida. Det ger Dig som
bostadsréttsinnehavare en tidning (4 ggr/ar), en rad medlemsfsrmaner (se www.sbc.se),

Forsikringar
Fastigheten &r numera fullvérdesforsikrad i forsékringsbolaget Linsforsikringar Vrm-
land. Féreningens forsikring omfattar bostadsrittstilligg.
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Forvaltningsberattelse

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

[ i 5 A e e e s S A |
Styrelsen for BRF Féren far hdrmed

avge drsredovisning for rikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-01-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-12-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2006-06-30.

Foreningen har sitt séte i Karlstads kommun.
Arets resultat #r bittre 4n foregdende ar p.g.a. minskat underhall.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

I resultatet ingar avskrivningar med 688 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 529 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Foren 2 i Karlstads Kommun. Pa fastigheterna finns 9 byggnader med 108 ldgenheter
samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 1967. Fastigheternas adress dr Nébbgatan 2 - 6 samt Tullhusgatan
14 - 40 i Karlstad.

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Lansforsakringar Virmland.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Fastigheten #r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Karlstads kommun. Avtalet géller oférdndrat i 20 ér
2027-12-31 med en arlig avgild pa 374 068 kr.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
54 54 108

Dessutom tillkommer:

Hyresrétter Lokaler Garage P-platser

4 114

Total tomtarea: 19 997,7m?
Total bostadsarea: 9774 m?
Varav hyresritter: 0 m?
Total lokalarea: 408 m?
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Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 408 m?

Intikter fran lokalhyror utgér ca 4,46 % av féreningens nettoomséttning,.

Foregaende ars 96 799 000 kr
taxeringsvérde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 222 tkr och planerat underhéll for 534 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhaillsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan upprittades ar 2014 och omfattar kommande 10 ars period. Foreningen har utfort ett antal

underhéllsatgirder i fortid, vilket innebér att underhallsbehovet for de kommande aren &r 14ga. For perioden 2018 till
2024 uppgar underhéllet till 326 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Balkongrenovering 2002
Miljostation 2010
Motorvérmare 2010
Virmeanldggning 2010
Relining av stammar 2011
Gym och bastu 2015
Tva grillplatser med fasta grillplatser 2015
Malning av hussocklar 2015
Malning av trapphus samt byte av handledare 2016
Fortsatt byte av belysning i trapphus 2016
Ventilationsarbeten i vissa lokaler. 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostdder 155
Lokaler 45
Gemensamma utrymmen 185
Installationer 123
Markytor 26

Foreningens gistligenhet har under verksamhetsaret renoverats samt arbete med byte av handledare i trapphus har
slutforts.

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av kantsten samt renovering av rabatter 2018
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Efter senaste stimman styrelsen haft féljande sammansittnii2

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd iiandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stdmma

Lars Ode Ordforande 2019

Anisa Mohammed Kassor 2019

Ulf Blixt Ledamot 2018

Marika Jonsson Ledamot 2018

Lena Agnred Sekreterare 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.0o.m ordinarie
av/kommentar stdmma

Bo Léng 2019

Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Stefan Mott

Ingela Grundstrém Foéreningsrevisor

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar

Eva Berg

Carina Rannberg

Valberedning Utsedd av/kommentar

Barbro Nord

Lennart Jansson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 166.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 4.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 166.

Foreningens arsavgift dndrades 2006-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 435 kr/m?/ar.

4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 15 st).

Vid rékenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Arets resultat -142 -483 347 22 177
Resultat exklusive avskrivningar 529 189 1059 882 1091
Balansomslutning 15 862 16 103 16 804 15 871 16 251
Soliditet % 45 45 46 47 46
Likviditet % 401 334 265 330 156

Nettoomsiittning: intdkter frén &rsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Fordndringar i eget kapital

Eget kapital
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets
borjan 1308 834 4389 927 2 082 547 -482 967
Disposition enl.
arsstimmobeslut -482 967 482 967
Iansprakstagande av
underhéllsfond -533 786 533 786
Arets resultat

-158 200
Vid arets slut 1308 834 3 856 141 2133 366 -158 200

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 1 599 580
Arets resultat -158 200
Iansprékstagande av fondmedel 533 786
Summa 1975166

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 1975166

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintakter m.m.

Nettoomsittning Not 2 4651282 4580 841

Ovriga rorelseintikter Not 3 32373 5382

4 683 655 4 586 223

Summa rérelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader Not 4 -3 646 462 -3 628 102

Ovriga externa kostnader Not 5 -227910 -492 420

Personalkostnader Not 6 -241 028 -240 570

Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -687 602 -671 514

immateriella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 803 003 -5 032 606

Rorelseresultat -119 348 -446 383

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 16 307

Réntekostnader och liknande poster Not 9 -38 868 -36 890

Summa finansiella poster -38 852 -36 583

Resultat efter finansiella poster -158 200 -482 967

Arets resultat -158 200 -482 967
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 12 388 730 12979 419

Inventarier, verktyg och installationer Not 11 573 243 438 781

Summa materiella anldggningstillgangar 12 971 973 13 418 200

Summa anlidggningstillgangar 12 971 973 13 418 200

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 33 660

Ovriga fordringar Not 13 37944 37928

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 98 655 223 129

136 599 294 717

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 753 090 2 389 603
2753090 2 389 603

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar 2 889 689 2684 321

Summa Tillgangar 15 861 662 16 102 521
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1308 834 1 308 834

Fond for yttre underhall 3 856 141 4389927
5164 975 5698 761

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 133 366 2 082 547

Arets resultat -158 200 -482 967
1975 166 1599 580

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital 7 140 142 7 298 342

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8 000 000 8 000 000
8 000 000 8 000 000

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 17 16 799 174 197

Skatteskulder Not 18 13 006 7930

Ovriga skulder Not 19 34 655 5519

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 657 060 616 533

721 520 804 179
Summa kortfristiga skulder
Summa Eget kapital och Skulder 15 861 662 16 102 521
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmianna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas p4 ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 75
Tillkommande utgifter Linjér 20-60
Markanldggningar Linjr 10
Inventarier Linjér 5

Mark é&r inte féremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 4248 050 4248 019
Hyror, bostidder 109 358 0
Hyror, lokaler 207 573 180 713
Hyror, p-platser 81445 182 466
Hyror, dvriga 45155 35360
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -36 050 -59 117
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 000 -6 600
Sophdmtningasvgifter 1750 0
Summa nettoomséttning 4 651 282 4 580 841
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
IT-avgifter 582 2328
Ovriga ersittningar 6148 3000
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 26 54
Ovriga rorelseintékter 25618 0
Summa ovriga rorelseintékter 32373 5382
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhéll -533 786 -842 507
Reparationer -222 404 -225 015
Sjalvrisk -23 000 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -160 010 -154 934
Tomtrittsavgild -374 068 -374 068
Forsdkringspremier -105 821 -103 371
Kabel- och digital-TV -295336 -66 884
Obligatoriska besiktningar 0 -3 903
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -62 288 -1 124
Sné- och halkbekdmpning -20 643 -83 724
Ovriga kostnader fastighet -150 972 0
Forbrukningsinventarier -86 789 -55990
Fordons- och maskinkostnader 0 -371
Vatten -266 620 -271 885
Fastighetsel -123 467 -122 726
Uppvérmning -806 773 -864 879
Sophantering och tervinning -105 068 -127 930
Forvaltningsarvode drift -309418 -328 792
Summa driftkostnader -3 646 462 -3 628 102
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -71 950 -67 972
Lokalkostnader -8328 0
IT-kostnader -45201 -256 216
Arvode, yrkesrevisorer -9 875 -9 875
Ovriga forsiljningskostnader -1563 -1932
Ovriga forvaltningskostnader -41 302 -83 180
Kreditupplysningar 0 =712
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -9 632 0
Representation -768 -10 128
Kontorsmateriel -3 818 -5 091
Telefon och porto -20 696 -31751
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -9138
Tidskrifter och facklitteratur -189 -189
Medlems- och foreningsavgifter -7 490 -7 490
Bankkostnader -7 098 -6 047
Ovriga externa kostnader 0 -2700
Summa o6vriga externa kostnader -227 910 -492 420
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Lon till kollektivanstéllda -109 032 -95 121
Styrelsearvoden -88 000 -88 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -12 500
Ovriga kostnadserséttningar -4 000 0
Ovriga personalkostnader 0 -8 645
Sociala kostnader -38 996 -36 304
Summa personalkostnader -241 028 -240 570
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -200 000 -200 000
Avskrivning Om- och tillbyggnader -255 115 -255 115
Avskrivning Byggnadsinventarier -73 286 -73 290
Avskrivning Markanldggningar -17 673 -17 673
Avskrivningar tillkommande utgifter -117 901 -117 901
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 535 -7 535
Avskrivning Installationer -16 092 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella -687 602 -671 514

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rdnteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

Rénteintékter frén likviditetsplacering 0 113

Ovriga rénteintikter 16 194

Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 307
Not 9 Rintekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

Réntekostnader for fastighetslén -38 868 -36 890

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -38 868 -36 890
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nat 10 Byggnader och mark

Anskaftninasvarden
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 10 123 164 10 126 164
Tillkommande utgifter 13 826 000 13 826 000
Markanldggning 176 725 176 725
24 125 889 24 128 889
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24 125 889 24 128 889
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 929 871 -4 729 871
Tillkommande utgifter -6 140 877 -5694 571
Markanléggningar =75 721 -58 048
-11 146 469 -10482 490
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -200 000 -200 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter -373 016 -446 306
Arets avskrivning markanldggningar -17 673 -17 673
- 590689 - 663979
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11737 158 - 11 146 469
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 388 731 12 979 419
Varav
Byggnader 4993292 5193292
Tillkommande utgifter 7312108 7685 123
Markanldggningar 83 331 101 004
Taxeringsvérden
Byggnader 67799 000 67 799 000
Mark 29 000 000 29 000 000
Totalt taxeringsviirde 96 799 000 96 799 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 770 500 732 826
770 500 732 826
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 37674
Installationer 241 375 0
241 375 37 674
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1011 875 770 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -331719 -324 184
- 331719 - 324184
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -80 821 -7 535
Installationer -16 092 0
- 96913 - 7535
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -428 632 -331719
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 428 632 - 331719
Restvirde enligt plan vid arets slut 583 243 438 781
Varav
Maskiner och inventarier 339123 412 409
Maskiner 18 837 26 372
Installationer 225283 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 -345 257
Nedskrivning av kundfordringar 0 378917
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 33 660
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Not 13 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 37944 37928
Summa dvriga fordringar 37 944 37928
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 35668 34 485
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 35516
Forutbetald kabel-tv-avgift 62 987 16 907
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 42 704
Forutbetald tomtréttsavgéld 0 93517
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 655 223129
Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 434 608 587 466
Transaktionskonto 2318482 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1 802 137
Summa kassa och bank 2753 090 2 389 603
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 8 000 000 8 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 000 000 8 000 000
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omesatta lan amorteringar

NORDEA 0,52%  2018-01-10 8000 000,00 0,00 8000 000,00
Summa 8 000 000,00 0,00 8 000 000,00
Not 17 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 16 799 174 197
Summa leverantérskulder 16 799 174 197
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Not 18 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 13 006 7 930
Summa skatteskulder 13 006 7 930
Not 19 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 2 468 5519
Clearing 32187 0
Summa évriga skulder 34 655 5519
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 9586 6 927
Upplupna elkostnader 31488 18 231
Upplupna vattenavgifter 49 607 0
Upplupna vidrmekostnader 195362 123 592
Upplupna kostnader for renhallning 7116 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11237 13 546
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 75 320
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifier 352 664 378917
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 657 060 616 533
Stéllda sidkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 9551 000 9551 000

Vasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar freningens ekonomiska stédllning,

intréffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Foren
Org.nr 773200-3376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Foren for rikenskapséret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedosmningen av foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fsrmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Foren for rakenskapséret 2017 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

organisation &r utformad sa att bokfringen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och didrmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenli gt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 8 mars 2018

@Kn Mo (e— MC%L qﬂ«‘mééfﬂfu

Stefan Mott Ingela Grundstrom
Godkénd revisor Intern revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &rvas eller
overlatas p& samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemférsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativ folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett service foretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamheten &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet &r utfirdade av
et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringat dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intéikter.

Om en forening betalar Tt t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsidkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen édnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Auvser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intrédffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 3646 462 3628 102
Ovriga externa kostnader 227910 492 420
Personalkostnader 241 028 240 570
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 687 602 671 514
anldggningstillgdngar
Finansiella poster 38 852 36 583
Summa kostnader 4 841 854 5069 190
687 602,00
507 790,00
M Gvriga kostnader

3646 462,00
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Driftkostnadsfoérdelning

Belopp i kr 2017 2016
Fastighetsskotsel, utgift for materialinkop 0 3832
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 134 355 171 427
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 0 13 462
Inre skotsel/stdd, grund 141 032 135 696
Inre skotsel/stdd, extra 0 4375
Obligatoriska besiktningskostnader 0 3903
Ovriga utgifter for kopta tjanster 62 288 1124
Sno- och halkbekémpning 20 643 83724
Reparation, utgift materialinkop, bostéder 6 093 18 446
Reparation, utgift for materialinkop, lokaler 2 440 0
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostéader 10 094 14 387
Reparation, utgift for kopta tjanster, lokaler 3393 3711
Reparation, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 0 1525
Rep Gem utrymmen kopta tjédnster Golv 0 43 350
Rep Gem utrymmen kdpta tjdnster Tvéttutrustning 10 908 11206
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 2 908 0
Rep Installationer kipta tjanster VA/Sanitet 15721 83 853
Rep Installationer kopta tjdnster Védrme 12 989 19 060
Rep Installationer kopta tjénster Ventilation 375 4100
Rep Installationer kopta tjénster El 22 620 5151
Rep Installationer kopta tjénster Léssystem 14 070 5458
Reparation, utgift for kopta tjénster, huskropp 0 2231
Rep Huskropp kopta tjanster Tak 6177 0
Rep Huskropp kopta tjdnster Dorrar & Portar 100 258 2 635
Reparation, utgift for kopta tjanster, markytor 7599 9902
Reparation, utgift for kopta tjénster, garage &p-platser 6289 0
Ovriga Reparationer 469 0
Underhéll, utgift for materialinkop, gemensamma utrymmen 0 843
Underhall, utgift for kopta tjanster, bostdder 155 407 58 225
Underhall, utgift for kopta tjédnster, lokaler 44 764 0
Underhéll, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 153 009 492 931
UH Gem utrymmen kopta tjdnster Malning & Tapetsering 31696 0
UH Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet 0 3981
UH Installationer kopta tjdnster Ventilation 122 825 119 863
UH Huskropp kopta tjanster Fasader 0 125913
Underhéll, utgift for kopta tjénster, markytor 4335 0
UH Markytor kopta tjénster Planteringar 21750 0
UH Parkering kopta tjénster 0 40 751
Fastighetsel 123 467 122 726
Uppvérmning 798 332 864 879
El 8441 0
Vatten 266 620 271 885
Sophémtning 94 766 115393
Extra sophdmtning 7482 11 881
Hyra container 2 820 656
Fastighetsforsékring 105 821 103 371
Sjélvrisk 23 000 0
Tomtréttsavgilder 374 068 374 068
Kommunikation 295 336 66 884
Arvode for forvaltningsavtal, teknisk forvaltning 34 031 0
Ovriga fastighetskostnader 150 972 0
Fastighetsskatt 160 010 154 934
Forbrukningsinventarier 76 500 13 935
Forbrukningsmaterial 8715 0
Ovriga forbrukningsinventarier/material 1574 42 055
Reparation och underhall av inventarier, verktyg och datorer 0 371
m.m.

Summa driftkostnader 3646 462 3628102
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123 467,0

266 620,00
806 773,00
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1 588 345,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2017-12-31 2016-12-31
BOA (kvm) 9 774 kr/kvm 9 774 kr/kvm
Belopp i kr 2017 2016
Arvode for forvaltningsavtal, teknisk forvaltning 3 0
El 1 0
Extra sophdmtning 1 1
Fastighetsel 13 13
Fastighetsforsékring 11 11
Fastighetsskatt 16 16
Forbrukningsinventarier 8 1
Forbrukningsmaterial 1 0
Inre skotsel/stdd, grund 14 14
Kommunikation 30 7
Rep Gem utrymmen kopta tjénster Golv 0 4
Rep Gem utrymmen kopta tjénster Tvéttutrustning 1 1
Rep Huskropp kopta tjdnster Dorrar & Portar 10 0
Rep Huskropp kopta tjdnster Tak 1 0
Rep Installationer kopta tjénster El 2 1
Rep Installationer kopta tjénster Lassystem 1 1
Rep Installationer kopta tjénster VA/Sanitet 2 9
Rep Installationer kopta tjénster Vérme 1 2
Reparation , utgift for kopta tjdnster, bostdder 1 1
Reparation, utgift for kopta tjénster, garage &p-platser 1 0
Reparation, utgift for kopta tjénster, markytor 1 1
Reparation, utgift materialinkop, bostéder 1 2
Sjélvrisk 2 0
Snoé- och halkbekémpning 2 9
Sophémtning 10 12
Tomtréttsavgilder 38 38
UH Gem utrymmen kopta tjanster Malning & Tapetsering 3 0
UH Huskropp kopta tjénster Fasader 0 13
UH Installationer kopta tjdnster Ventilation 13 12
UH Markytor kopta tjédnster Planteringar 2 0
UH Parkering kopta tjénster 0 4
Underhall, utgift for kopta tjénster, bostdder 16 6
Underhall, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 16 50
Underhll, utgift for kopta tjénster, lokaler 5 0
Uppvéarmning 82 88
Vatten 27 28
Yitre skotsel/fastighetsskotsel, extra 0 1
Yitre skotsel/fastighetsskotsel, grund 14 18
Ovriga fastighetskostnader 15 0
Ovriga forbrukningsinventarier/material 0 4
Ovriga utgifter for kopta tjénster 6 0
Summa driftkostnader 373,08 371,20
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un Arsredovisningen cr upprittad av styrelsen
B R F F O re n for BRF Foren i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: '
0771-860 860 N Riksby« jgen
www.riksbyggen.se ~ K’»W""fm MW
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Till BRF Forens arsstaimma 2018

Valberedningens forslag pa styrelsemedlemmar.

Ordinarie ledamoter

Lars Ode ordforande 1 ar kvar
Lena Agnred sekreterare omval 2 ar

Sara Kvarnlof kassor fyllnadsval 1ar

Ulf Blixt ledamot omval 2 ar

Bo Lang ledamot nyval 2 ar
Suppleant

Annika Axelsson suppleant nyval 1ar

Valberedningens forslag pa revisorer och revisorssuppleanter.

Revisorer:

Extern revisor, KPMG nyval 1ar
Intern revisor, Ingela Grundstréom omval 1ar
Revisorssuppleant:

Eva Berg omval 1ar
Valberedning:

Lamnar vi till arsstimman att besluta om.

Valberedningen har bestatt av:
Barbro Nord
Lennart Jansson



Valberedningens forslag till arvoden :

Ordférande 25000 SEK
Kassor 17 500 SEK
Sekreterare 14 000 SEK
Ledamoter 11 700 SEK
Suppleant 10 700 SEK
Intern revisor Oforandrat
Revisorssuppleant Oforandrat

Valberedning Oforandrat



STADGAR
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN FOREN

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
§1
Foreningens firma ar Bostadsréattsforeningen Foren.
§2
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems rétt i
foreningen genom sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.
SARSKILDA BESTAMMELSER
§3
Styrelsen ska ha sitt sate i Karlstad.
RAKENSKAPSAR
§4
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
MEDLEMSKAP
85

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen, om annat inte foljer av bostadsrattslagen.
Anmadlan om intréde i féreningen skall goras skriftligen.

Foraldrar som képer lagenhet for barns rakning tillats delat agarskap. Ingen andel far
dock understiga 10 %.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom till féreningen, avgora fragan om medlemskap

86




Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange han eller hon innehar
bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han eller hon far sta kvar som medlem.

INSATSER OCH AVGIFTER
§7

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamman.

Arsavgiften skall betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan,
om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens l0pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrattshavarna betalar arsavgift i forhallande till lagenheternas insatser/andelsprocent.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar, sdsom hyra av
parkeringsplats, extra férradsutrymme och dylikt bestammes sarskilda avgifter av styrelsen.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket, utgar drojsmalsréanta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. .

For arbete med Gvergang av bostadsratt far 6verlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 2,5 % av prishasbeloppet enligt socialférsakringsbalken.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prishasbeloppet enligt socialférsakringsbalken.

Overlataren av bostadsratt svarar tillsammans med forvérvaren for att dverlatelseavgiften
betalas.

Pantséttningsavgift betalas av pantséattaren.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
AVSATTNINGAR OCH ANVANDNING AV ARSVINST
§8
Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomforandet av underhallet av foreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek och tillse att erforderliga

medel avsétts for att sakerstalla underhallet av foreningens hus.
Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.




STYRELSE OCH REVISORER

§9
Styrelsen svarar for foéreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter.
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med minst en och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter valjs av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven
make, maka sambo eller registrerad partner till medlem och narstaende som varaktigt
sammanbor med medlem. Stamman kan aven vid behov valja utomstaende personer till
styrelsen. Valbar ar endast myndig person.
Om fdreningen har statligt bostadslan kan en ledamot/rapportor och en suppleant utses i
enlighet med villkor for lanets beviljande.

§10
Stamman valjer ordférande 6vriga poster utses vid konstituerande styrelsemote.
Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes andel Overstiger hélften av hela
antalet ordinarie ledamoter. N&r det for beslutsforhet minsta antalet ledamdter &r narvarande
fordras enighet om besluten for att dessa ska vara giltiga.
Vid lika rostetal har ordfoéranden utslagsrost.

§11

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening eller av
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

§12

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vice vard, vilken
inte behdver vara medlem i foreningen eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
§13
Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.
Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtratt.
STYRELSENS ALIGGANDEN
8§14

Det aligger styrelsen att:




e avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehalla beréattelse om verksamheten under aret
— forvaltningsberattelse — samt redogdrelse for foreningens intékter och kostnader
under aret — resultatrakning — och for stallningen vid rakenskapsarets utgang —
balansrékning

e uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret

e Desiktiga féreningens fastigheter samt redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

e senast sex veckor fore foreningsstamma, pa vilken arsredovisning och revisorernas
berattelse skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret. Denna bestar av forvaltningsberéttelse, resultatrakning,
balansrakning och tillaggsupplysningar.

REVISOR

§15
Revisorerna skall vara minst tvd samt minst en suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter
véljs pa foreningsstamma. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och

en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revision &ar avslutad och revisionsberattelsen
avgiven senast tre veckor fore arsstamman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma Gver av revisorerna
eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmarkningar, skall hallas tillgangliga for
medlemmar senast tva veckor fore den foreningsstamma pa vilken arendet skall forekomma
till behandling.
FORENINGSSTAMMA

§ 16
Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore maj manads utgang.
Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberéattigade medlemmar.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
817

Styrelsen kallar till foreningsstamman. Kallelse till foreningsstamman skall innehalla uppgift
om vilka drenden som skall behandlas pa stamman.




Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 18 skall anges i
kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, postbefordran, e-post eller hemsida.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet,
hemsida eller via e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stamma och skall utfardas senast tva veckor fore
stamma.

MOTIONSRATT
§18

Medlem som Onskar fa ett arende behandlat vid stiamma skall skriftligen framstalla sin
begaran hos styrelsen senast februari manads utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen
kan komma att bestdamma.

DAGORDNING
§19

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma foljande arenden:

1. Stdmmans éppnande

2. Val av stammoordférande

3. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

4. Godkéannande av dagordning

5. Uppréattande av forteckning éver narvarande medlemmar/faststéllande
av rostlangd

6. Val av tva justeringsman, tillika rostraknare

7. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas beréattelse

10. Faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen for det gangna verksamhetsaret

13. Fraga om arvoden at styrelseledamaéter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14. Faststéallande av inkomst- och utgiftsstat

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Auv styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende enligt § 18

19. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

20. Information fran styrelsen

21. Stdmmans avslutande

Pa extra stamma skall forekomma endast de arenden, for vilka stdamman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.




PROTOKOLL
§20

Vid stdamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara tillgangligt for medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE
§21

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rdstberéattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn. Ombud
skall forete skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en annan rostberéattigad.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk person galler
att endast en annan medlem eller medlemmens make, maka sambo, registrerad partner,
foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Omrostning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrdds av motesordféranden.

FORMKRAV VID OVERLATELSE
§22
Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av saljaren och koparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser, samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.
Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.
RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN
§23

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon dr eller antas bli medlem i féreningen.




En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom &verlatelse forvéarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsratten ingatt i bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens
dod eller att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

§24

Den som en bostadsréatt har 6vergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som
bostadsréattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet skall végras intréade
i foreningen &ven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar

uppfyllda.

Om bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make, maka sambo, registrerad
partner,, far denne vagras intrade i foreningen, endast da maken inte uppfyller av féreningen
uppstéllt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det skéligen kan fordras att maken
uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa nar en bostadsritt till en bostadslagenhet
overgatt till annan narstdende person, som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrattshavaren.

§25

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmoda forvarvaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon, som inte far forvéagras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttages, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsréattslagen for forvarvarens rakning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 26
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n den avsedda.
Foreningen far dock aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan i féreningen.
Om en bostadslagenhet, som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en

juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.




§ 27

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar:
1. ingrepp i barande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten,
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en dtgard som avses i forsta stycket, om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Om bostadsréttsinnehavare orsakar foreningen extra kostnader genom arbete i ldgenheten
eller skadegorelse pa foreningens egendom har foreningen rétt att krava ersattning for dessa
extra kostnader.

§28

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§29

Nar bostadsrattshavaren anvéander lagenheten skall han eller hon se till, att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo, att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall
aven i ovrigt vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksa av dem, som han eller
hon svarar for enligt 8 32 femte stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall féreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart
upphor.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§30

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande, endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller aven i de fall som avses i § 26
andra stycket.

Samtycke behovs dock inte:

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantréatt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller




2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
8§31

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren
anda upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Tillstand skall Iamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstadndet kan begransas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
§32

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

e |&genhetens vaggar, golv och tak, samt underliggande fuktisolerande skikt

e |&genhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,
rékgangar,
glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,
lagenhetens ytter- och innerdorrar

e svagstromsanlaggningar.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, elektricitet
och vatten, om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler an en
lagenhet.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse
2. vardsloshet eller forsummelse av
a. nagon som hor till hans eller hennes hushall som besoker honom eller henne
som gast
b. nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten

C. nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For
reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller




forsummelse av nagon annan &n bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i 1agenheten.
FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST
§33

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 32 i sadan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt,
far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN
§ 34

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt § 33.
Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt § 35 eller nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas
pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet
an nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds
av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller
hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Foranleder detta extra kostnader for féreningen har foreningen ratt att krdva denna extra
kostnad av bostadsréattsinnehavaren.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
§35

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsréatten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.
Vid en avségelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

§36




Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begransningar som foljer av § 37 och § 38, forverkad och féreningen saledes berattigad att
séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1.

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det géller bostadslagenhet,
mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar
efter forfallodagen,

om bostadsréattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

om lagenheten anvénds i strid med § 26 eller § 28,

om bostadsréattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset,

om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidoséatter sina
skyldigheter enligt § 29 vid anvandning av lagenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte l[amnar tilltréde till 1dgenheten enligt § 34 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

om bostadsréattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall
gora enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgors, samt

om lagenheten helt eller till vésentlig del anvéands for naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

§37

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i § 36, 3, 4 eller 6-8 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli, att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.




Uppsagning pa grund av forhallanden som avses i § 36, 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sags i § 36, 6 d&ven om
nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om stérningar intraffat under
tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i § 30 och § 31.

§ 38

Ar nyttjanderatten forverkad, pa grund av forhallande, som avses i § 36, 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som
avsesi § 29, 3.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 36, 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses i § 36, 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§39

Ar nyttjanderatten enligt § 36, 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten:

1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens har delgetts
underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, eller

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréattslagen har delgetts
underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstandighet och arsavgiften
har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som s&gs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betalat arsavgiften inom den tid som angetts i § 36, 2, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad, att han eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formular 1 och betraffande lokal enligt formular 2, vilka bada faststéllts enligt forordningen
om underrattelse enligt bostadsrattslagen.




AVFLYTTNING
§40

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 36, 1, 2, 5-7 eller
9, ar han eller hon skyldig att genast flytta.

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i § 36, 3, 4 eller 8 far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om
inte ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Det samma galler om uppségningen
sker av orsak som anges i 8 36, 2 och bestdimmelserna i § 39 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 36, 2 tillampas 6vriga bestdmmelser i § 39.

UPPSAGNING
8§41
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
ersattning for skada.

TVANGSFORSALJINING
§42
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i
§ 36, skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen sa snart som mojligt, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenérer vars rétt berdrs av férsaljningen,
kommer éverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.
OVRIGA BESTAMMELSER
§43

Foreningens uppldsning skall forfaras enligt bostadsrattslagen. Behallna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till Igenheternas insatser.

§ 44

Utbver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréattslagen
och andra tillampliga lagar.




Styrelsen rekommenderar stimman att bifalla styrelsens forslag pa nya stadgar.



Forslag fran styrelsen om forindringar av el-abonnemangen

Som ett led i att sdnka vara driftkostnader foreslar styrelsen att vi 6vertar el-abonnemangen till
lagenheterna. Det innebar att Foren skoter matning och debitering av forbrukningen till varje
lagenhet.

Vi ser att det finns utrymme for stora besparingar pa vara elkostnader. Varje lagenhet betalar idag en
fast avgift till Karlstad energi pa 1175:-/ar. Med egen matning férsvinner denna kostnad fran
lagenheterna och laggs som en gemensam kostnad pa Foren. Den totala besparingen &r drygt 100
000:- per ar.

Ytterligare en fordel med denna I6sning &r att vi kan anvanda sol-el fran vara paneler dven till
lagenhetselen. Det gor att aterbetalningstiden for panelerna kortas och I6nsamheten okar.

For att astadkomma detta kravs en investering pa ca 500 000:- som laggs pa féreningen.

Vart forslag blir darfor att Féren tar en del av besparingen for att tdacka investeringen och
medlemmarna tar den andra delen som en direkt besparing pa sin el-kostnad.

En konsekvens blir ocksa att medlemmarna maste képa sin el av Féren och kan inte valja nagon egen
leverantor.

Befintliga elavtal kommer att avslutas av entreprendren genom fullmakt fran medlemmarna.
Medlemmarna ska alltsa INTE sjalva sdga upp sina avtal.

Medlemmarna kommer inte att drabbas av nagra kostnader for att avsluta sina avtal hos sin
befintliga leverantor.

Forslag till beslut: Stamman ger i uppdrag till styrelsen att, under férutsattning att medlemmarna
inte kommer att drabbas av nagra kostnader for att avsluta sina avtal hos sin befintliga leverantor,
genomfora en forandring av elabonnemangen sa att Foren kdper in all el och sedan mater och séljer
till medlemmarna i féreningen.

Forslaget innebar att den arliga besparingen delas mellan féreningen och varje lagenhet.



Styrelsens forslag om utdkning av antalet parkeringsplatser.

Pa varens Foren-Forum framfordes en idé om att gora fler parkeringsplatser langs hus Tullhusgatan
12-16. Idag parkerar vi langs gatan men om grésplatten mellan gatan och huskroppen asfalteras och
vi ordnar parkeringsplatser som star i vinkel mot husvaggen kan vi utoka antalet platser fran 8 till
17+. Styrelsen anser att detta &r till gagn for vara medlemmar eftersom vi har ko till
parkeringsplatserna idag. Trots att vi 6kat antalet parkeringsplatser har vi pa 10 ar gatt fran att hyra
ut till utomstaende till dagens k6. Dessutom ska vi under varen bygga om 4 av de nuvarande
parkeringsplatserna till platser med elladdstolpar vilket inneb&r gravningsarbete.

Forslag till beslut:
Styrelsen far i uppdrag att undersoka mojligheten att bygga parkeringsplatser langs Tullhusgatan

12-16 vinkelratt mot huskroppen, soka byggnadslov och genomfora forslaget om det kan anses
ekonomiskt forsvarbart.



Karlstad 27/2-18

Motion angaende ordningregler!

Motion angaende ordningregler gillande HANSYN.

Vi vill att trivselregler som géller Brf. Foren ocksa skall galla
for befintliga och framtida hyresgaster.

Att tystnad skall gilla efter klockan 22.00
alla dagar i veckan.

Grete Hagli Brolinson

Tullhusgatan 12



Motionssvar angaende ordningsregler .

Styrelsen anser att de ordningsregler, som redan finns i Férens A-O fortsatt

galler.

Styrelsen rekommenderar stamman att avstyrka motionen om ordningsregler.



Fullmakt

Harmed befullmaktigar undertecknad att

(namn pa den som far rosta)

far utéva min rostratt pa brf Forens foreningsstamma 2018

(underskrift)

Bevittnas:
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