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Ordforanden har ordet

Nir jag borjade skriva denna text har jag lite tidigare under dagen avslutat ett skridskopass utanfor
min dérr. S4 smaningom forsvinner isen och da far ni inte glomma bort att vi har 2 kajaker som stér
till ert forfogande. Trots att det 4r dagtid och mitt i veckan kan jag nu susa ut pa isen for sedan
september ifjol #r jag pensionér och kan fullt ut njuta av livets goda. Hérligt med gott om tid att
hénge sig &t de intressen som tidigare i viss man fatt sta tillbaka och att fa tid att gora de resor som
funnits pé onskelistan.

Jag har sagt det forut men det tal att upprepas att vi har ett otroligt lige med vikens vatten och/eller
is utanfor knuten. Dessutom finns det gott om gronytor mellan och runt véra hus vilket inte &r
vanligt nir nya omraden byggs.

Liksom tidigare ar har mycket hént under foregaende ar och vi har fortfarande ménga idéer om
saker vi vill genomfora.

Vi har malat om trapphusen och installerat ny belysning, energisnala led-lampor med
rorelsedetektorer som i mitt tycke &r mycket effektiva.

Aven husgrunden har mélats liksom linjerna runt vara parkeringsplatser.

Bordtennisrummet har ftt nytt golv och nytt bord. Nya trddgérdsmobler m.m.

Nir vi tittar framat har Telia idag (24/2) 6ppnat upp for det triple play (internet, bredbandstelefoni
och tv) vi skrivit avtal om for 5 &r framéat. En stor fordel i avtalet vi skrev var att det ingick

installationshjilp. Nir vi ses p stimman hoppas jag att allt gétt friktionsfritt.

Vér géstlagenhet har genomgétt en total uppfréaschning och nu kommer vi &ven att kunna erbjuda tv
i ligenheten. Oppet wifi kommer att finns liksom tidigare.

Vi tog pé stimman ifjol beslut om solceller och arbetet med detta rullar pa. HSB héller pé att ta
fram underlag for att s6ka byggnadslov och vi kommer troligtvis att genomftra arbetet tillsammans

med Aktern vilket ger ligre kostnader tack vare samordningen.

Nya rabatter lings med husen &r planerat att paborjas i host. Beskrivning dver projektet kommer att
l4ggas ut p4 hemsidan nér vi natt en slutgiltig utformning.

Under 2016 fick vi via HSB:s forsorg klart for oss att var vattenforbrukning &r ovanligt hog trots att
vi minskat den med 14 % de senaste 5 aren. Det var dérfor som vi i samband med kabeldragningen

bytte energislosande munstycken till besparande dito som inte ska forsimra komforten.

Vart f.d. forrad Tg 14-18 hyr vi fran 1/3-17 ut till en privatperson som kommer att arrangera bridge
en kvill i ménaden. Naturligtvis kan det bli fler tréffar eftersom han hyr alla dagar i ménaden.

Vi har pratat om laddningsmdjligheter for elbilar, men detta befinner sig dnnu pd planeringsstadiet.

Som ni marker hinder det mycket i vér forening och Féren kommer fortsétta att utvecklas. Vill du
ta del av denna utveckling och ha méjlighet att paverka kommer du till stimman 10:e april.

VALKOMMEN!
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FONaItn | ngS" avge arsredovisning for rikenskapsaret
- 2016-01-01 - 2016-12-31
beréttelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Karlstads kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Foren 2 i Karlstads kommun. P4 fastigheten finns 9 byggnader med 108 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1967. Fastighetens adress &r Nabbgatan 2-6 samt Tullhgusgatan 12-40 i
Karlstad.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Karlstads Kommun kommun. Avtalet géller oférdndrat
120 &r t.o.m. 2017-12-31 med en &rlig avgild pa 374 068 kr.

Ligenhetsfordelning:
3 rok 4 rok
54 54

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

4 100
Total bostadsarea: 9774 m?
Total lokalarea: 611 m?
Varav uthyrningsbar yta: 408 m?
Arets taxeringsvirde 96 799 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 73 971 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.
Hemfors#kring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Karlstad har bitritt styrelsen med foéreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
HSB Teknisk forvaltning
Virmlands Fastighetsservice Fastighetsservice
Karlstads Energi El

Karlstads Energi Fjérrvdrme

Telia Sonera Sverige Internet

Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-04-25 och drefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Lars Ode Ordforande Stdimman 2017
Lena Agnred Sekreterare Stdmman 2018
Marika Jonsson Ledamot Stdmman 2018
Thomas Sigfridson Kassor Stamman 2017
Ulf Blixt Ledamot Stdmman 2018
Styrelsesuppleanter
Bo Lang Stdimman 2017
Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Ingela Grundstrom Intern revisor Stimman 2017
Stefan Mott Godkind revisor Stimman 2017
Revisorssuppleanter
Eva Nordblad Stdmman 2017
Carina Rannberg Stdmman 2017
Valberedning
Janne Rannberg Stdimman 2017
Carina Thegel Stémman 2017

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 435 kr/m*/dr.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 225 tkr och planerat underhdll for 843 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall. Ar

Relining av stammar 2011
Balkongrenovering 2002
Miljostationer 2010
Motorvérmare 2010
Virmeanldggning 2010
Gym och bastu 2015
Tvé grillsplaster med fasta grillar 2015
Milning av hussocklar 2015
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Arets utférda underhall

Mélning av trapphus har fortgatt samt byte av ledsténger
Fortsatt arbete med byte av belysning i trapphus
Ventilationsarbeten i vissa lokaler

Planerat underhall 2017

Nya rabatter och ny kantsten lédngs husen.
Arbeten med mélning och byte av ledsténger fortgér i trapphus

Avrets resultat 4r 830 tkr ligre #n foregéende ar. Fordndringen beror fréamst p& 6kade kostnader for underhall.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 265% till 334%.

I resultatet ingér avskrivningar med 672 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 189 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsméssig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 160 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 166 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 8 overlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 5).

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt. Vid rdkenskapsérets utgéng var samtliga

bostadsrétter placerade.

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 4 581 4 600 4588 4629 4584
Arets resultat - 483 347 22 177 28
Resultat exklusive avskrivningar 189 1059 882 1091 914
Balansomslutning 16 103 16 804 15871 16 251 16 259
Soliditet 45% 46% 47% 46% 45%
Likviditet 334% 265% 330% 156% 112%
Foérandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat  Arets

insatser fond resultat  resultat

Belopp vid érets
borjan 1308834 4389927 1735837 346 710
Disposition enl.
arsstimmobeslut 346710 -346710
Ianspréktagande av
underhéllsfond - 842 507 0 842 507
Arets resultat - 482 966
Vid arets slut 1308 834 3547420 2082547 359410
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 082 547
Arets resultat fore fondforandring -482 966
Arets fondavsittning enligt stadgarna 0
Arets ianspraktagande av underhallsfond 842 507
Summa Gverskott 1723 137

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rakning 1723 137

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning 2 4 580 841 4 600 402
Ovriga rorelseintikter 3 5382 6 676
Summa rorelseintakter, m.m. 4 586223 4 607 078
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 628 102 -2950 872
Ovriga externa kostnader 5 - 492 420 -347 368
Personalkostnader 6 -240 570 - 168 762
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 7 -671 514 -712 623
Summa rorelsekostnader -5 032 606 -4 179 625
Rorelseresultat - 446 383 427 453
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 307 2749
Riéntekostnader och liknande resultatposter 9 -36 890 - 83 491
Summa finansiella poster -36 583 - 80 742
Resultat efter finansiella poster - 482 966 346 710
Arets resultat - 482 966 346 710
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 12979 419 13 570 108
Inventarier, verktyg och installationer 11 438 781 519 606
Summa materiella anliggningstillgdngar 13418 200 14089 714
Finansiella anldggningstillgangar

Summa finansiella anliggningstillgangar 0 0
Summa anliéggningstillgangar 13 418 200 14 089 714
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 33 660 12 093
Ovriga fordringar 13 37928 24 370
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 223129 267 753
Summa kortfristiga fordringar 294 717 304 216
Kassa och bank

Kassa och bank 15 2 389 603 2 409 756
Summa kassa och bank 2389603 2 409 756
Summa omsittningstillgangar 2684 320 2713 972
SUMMA TILLGANGAR 16 102 520 16 803 686
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1308 834 1308 834
Underhallsfond 4389 927 4389 927
Summa bundet eget kapital 5698 761 5698 761
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 082 547 1735 837
Arets resultat - 482 967 346 710
Summa fritt eget kapital 1 599 580 2 082 547
Summa eget kapital 7 298 341 7781 308
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 8 000 000 8 000 000
Summa langfristiga skulder 8000 000 8000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 17 174 197 454 747
Skatteskulder 18 7930 0
Ovriga skulder 19 5519 42 474
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 20 616 533 525 157
Summa kortfristiga skulder 804 179 1022378
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 102 520 16 803 686
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 75 2042
Tillkommande utgifter Linjér 20-60
Markanldggningar Linjér 10
Inventarier Linjér 5
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostider 4248019 4248019
Hyror, lokaler 180 713 165 365
Hyror, p-platser 182 466 178 458
Hyror, dvriga 35360 42 460
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -59117 -30900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 6 600 -3 000
4 580 841 4600 402
Not3 Ovriga rérelseintékter
IT-avgifter 2328 2328
Ovriga ersittningar 3000 4300
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 54 48
5382 6676
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 225015 108 876
Underhall 842 507 359 539
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 154 934 141 954
Tomtrittsavgild, 16ptid tom ar 2017 374 068 422 256
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2016-12-31 2015-12-31
Forsdkringspremier 103 371 102 405
Kabel- och digital-TV 66 884 50 127
Fastighetsskotsel 184 889 223 335
Tradgérdsskotsel 0 27 843
Bevakningskostnader 0 24 384
Systematiskt brandskyddsarbete 0 1124
Stddning gemensamma utrymmen 140 071 104 166
Obligatoriska besiktningar 3903 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster 1124 2582
Sné- och halkbekémpning 83 724 78 902
Materiel, skétsel och stddning 3832 5098
Forbrukningsmateriel 55990 13 831
Fordons- och maskinkostnader 371 126
Vatten 271 885 232 489
El 122 726 118 139
Uppvéarmning 864 879 834 238
Sophantering och dtervinning 127 930 99 458
3628 102 2950 872
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 69 035 68 849
IT-kostnader 256 216 213 503
Juridiska kostnader 712 60
Arvode, yrkesrevisorer 9 875 9 875
Moteskostnader 6 396 3 828
Ovriga forvaltningskostnader 75 721 0
Ovriga forsiljningskostnader 1932 0
Representation 10 128 11701
Kontorsmateriel 5091 2 480
Telefon och porto 31751 28 497
Konstaterade forluster hyror/avgifter 9138 0
Tidskrifter och facklitteratur 189 189
Medlems- och foreningsavgifter 7490 0
Bankkostnader 6 047 6218
Ovriga externa kostnader 2700 2168
492 420 347 368
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 86 063 76 081
Utbildning 8400 0
Fast styrelsearvode 88 000 82 600
Arvode till valberedningen 8000 0
Ovriga ersittningar 9058 1152
Foreningsvald revisor 4500 0
Ovriga personalkostnader 245 473
Summa 204 266 160 306
Sociala kostnader 36 304 8456
240 570 168 762
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2016-12-31

Not7 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

2015-12-31

Byggnader 200 000 200 000
Om- och tillbyggnader 255115 300 000
Byggnadsinventarier 73 290 73 282
Markanldggningar 17 673 17 673
Tillkommande utgifter 117 901 117 901
Inventarier och verktyg 7535 3767
671514 712 623
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 113 2522
Ovriga rénteintékter 194 227
307 2 749
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader for fastighetslan 36 890 80991
Ovriga rintekostnader 0 2 500
36 890 83 491
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid éarets borjan
Byggnader 10 123 164 10 123 164
Tillkommande utgifter 13 826 000 13 490 187
Markanlédggning 176 725 176 725
24 125 889 23790 076
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 335 813
0 335 813
Summa anskaffningsvirden 24 125 889 24 125 889
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4729 871 -4 529 871
Tillkommande utgifter -5 694 571 -5276 678
Markanldggningar - 58 048 -40 375
-10 482 490 -9 846 924
Arets avskrivning byggnader -200 000 -200 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter -446 306 -491 183
Arets avskrivning markanldggningar - 17 673 - 17 673
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 146 470 -10 555 780
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 979 419 13 570 108
Varav
Byggnader 5193292 5393292
Tillkommande utgifter 7 685 123 8058 139
Markanldggningar 101 004 118 677
Totalt taxeringsvérde 96 799 000 73 971 000
varav byggnader 67 799 000 55771000
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 732 826 732 826
732 826 732 826
Arets anskaffningar
Maskiner 37674 37 674
37 674 37 674
Summa anskaffningsvéirden 770 500 770 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier -324 184 -247 127
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 7535 -3767
-7535 -3767
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -331719 -250 894
Restvérde enligt plan vid é&rets slut 438 781 519 606
Varav
Maskiner och inventarier 412 409 485 699
Maskiner 26 372 33 907
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 33 660 12 093
33 660 12 093
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 0 5050
Skattekonto 37928 19 320
37 928 24 370
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna ranteintékter 0 81
Forutbetalda forsakringspremier 34 485 34 400
Forutbetalt forvaltningsarvode 35516 32929
Forutbetald vattenavgift 0 38 924
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 907 16 721
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 42 704 42701
Forutbetald tomtréttsavgéld 93517 93 517
Ovriga periodiserade kostnader 0 8480
223 129 267753
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel 587 466 659 504
Forvaltningskonto i Swedbank 1 802 137 1750 252
2 389 603 2 409 756
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2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 8 000 000 8 000 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 8 000 000 8 000 000
Not 17 Leverantorskulder
Leverantorskulder - 63 843 - 995
Reskontraférda leverantorsskulder 238 040 455742
174 197 454 747
Not 18 Skatteskulder
Skatteskulder 7930 0
7930 0
Not 19 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 5519 42 474
5519 42 474
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 6927 11409
Upplupna elkostnader 18 231 16 069
Upplupna virmekostnader 123 592 116 789
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 546 7343
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 75 320 0
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 378917 373 547
616 533 525157

Karlstad 2017 -

Lars Ode Lena Agnred
Marika Jonsson Thomas Sigfridson
Ulf Blixt
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Var revisionsberittelse har lamnats 2017 -

Ingela Grundstrém Stefan Mott
Revisor Godkénd Revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgadngen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan 1damplig férdelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till Zndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhillsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhdllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesidkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéidllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara édterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intikter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffior foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre #n intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 13g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
séikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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BRF FOREN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dir upprettad av
styrelsen for BRF FOREN i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och k&pare
bra mojligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

< Riksbyggen




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Av- och
nedskrivning
arav
materiella Ovrigt
och 5%
immateriella o
anlaggningst
illgangar
Ovrigh3%
externa
kostnader
10%

”" Driftkostnad
er
72%

BRF FOREN 773200-3376 Bilaga

2016

3628 102
492 420
240 570
671514

36 583

5069 189

2015

2950 872
347 368
168 762
712 623

80 742

4260 368



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild, 1optid tom ar 2017
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel
Bevakningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjénster
Sno- och halkbekdmpning
Materiel, skotsel och stéddning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer

. 9
Ovrigt 6%
24%
Underhall
23%
\
\\
\
N Tomtréattsav
Uppvarmnin ‘ gald, [6ptid
g e | ¥ . tom ar 2017
24% Fastighets %
Vat:en otsel
i 5%

BRF FOREN 773200-3376 Bilaga

2016

225015
842 507
154 934
374 068
103 371
66 884
184 889
0

0

0

140 071
3903
1124
83724
3832
55990
371

271 885
122 726
864 879
127 930
3628 102

2015

108 876
359 539
141 954
422 256
102 405
50 127
223 335
27 843
24384
1124
104 166
0

2582
78 902
5098
13 831
126

232 489
118 139
834 238
99 458
2950 872




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild, 16ptid tom ar 2017
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel
Bevakningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjénster
Sno- och halkbeké&mpning
Materiel, skotsel och stéddning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

BRF FOREN 773200-3376

Bilaga

2016 2015

1 1]

Kr / kvm Kr / kvm
225015 108 876
842 507 359 539
154 934 141 954
374 068 422 256
103 371 102 405
66 884 50 127
184 889 223 335
0 27 843

0 24 384

0 1124

140 071 104 166
3903 0
1124 2 582
83 724 78 902
3832 5098
55990 13 831
371 126

271 885 232 489
122 726 118 139
864 879 834 238
127 930 99 458
3628102 2950872



Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -482 966 346 710
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 671514 712 623
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
188 548 1059333
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 188 548 1 059 333
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 9498 -158 382
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -218 199 585 646
Kassafldde fran den lopande verksamheten -20 153 1486 597
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 -335 813
Investeringar i inventarier -37 674 -37 674
Investeringar i pagéende byggnation 0 0
Forsiljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamheten -37 674 -373 487
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld 0 0
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassafléde -20 153 1113110
Likvida medel vid &rets borjan 2 409 756 1296 646
Likvida medel vid érets slut 2389 603 2409 756
(se och Not 15)
Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald rénta se Not 8 och Not 9
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0



PLANERINGS- OCH STYRINSTRUMENT

Féreningen har arbetat fram planerings- och styrinstrument for verksamheten. Dessa instru-
ment #r avsedda att anvindas av styrelse och forvaltning bade i den lopande forvaltningen och
i den langsiktiga planeringen.

FORENINGENS BOENDEVISION

Biista boendet for var tid

Verksamhetsidé
Vi skall forvalta, underhilla och vidareutveckla boendet f6r medlemmarna i foreningen.

Verksamhetsplan
Det 4r foreningens vergripande styrinstrument dér syfte, mal, strategi samt handlingsplan
anges. Verksamhetsplanen revideras arligen och en ny handlingsplan faststélls varje ar.

Underhallsplan
I underhéllsplanen ingér foreningens planerade underhall. Det planerade underhallet syftar till
att erhélla lang livslingd pa foreningens tillgdngar. Underhallsplanen revideras arligen.

Investeringsplan

Framtida ny- och reinvesteringar finns med i investeringsplanen. Planen syftar till att erhalla
planméssighet dven for denna typ av atgérder som ofta uppgar till stora belopp. Investerings-
planen revideras arligen.

Finansieringsplan

Denna plan visar foreningens langsiktiga ekonomiska utveckling, bl.a. mot bakgrund av de
atgarder som &terfinns i underhallsplan och investeringsplan. Aven andra faktorer som paver-
kar var ekonomi sdsom berdknade intikts- och kostnadstkningar aterfinns i planen. Finansie-
ringsplanen #r flerérig och revideras arligen. Den utgér ett viktigt instrument for att styrelsen
skall kunna fatta l&ngsiktigt korrekta beslut.

Styrelsen och medlemmarnas engagemang och delaktighet

Styrelsen #r for nirvarande foreningens enda verksamma organ. Styrelsens mening dr, att ett
okat medlemsengagemang ér positivt och 6nskvért. Styrelsen dterkommer i fragan vid kom-
mande féreningsstdmma.

Ledord
I varje beslut som styrelsen tar, beaktas féreningens ledord:

Trivsel Trygghet Ekonomi



INVESTERINGAR, FORBATTRINGAR OCH UNDERHALL I OCH OMKRING
FASTIGHETERNA UNDER ARET

Under verksamhetsaret har 16pande underhall skett i normal omfattning. Dessutom har
foljande insatser genomforts:

Malning av trapphus
Under aret har trapphusen mélats om. Atgérden har tidigarelagts i forhallande till den langsik-

tiga underhallsplanen.

Belysning i trapphus
Trapphusen har fatt ny belysning. Armaturerna dr en LED-belysning med rorelsedetektor.

Uppfrischning av bordtennisrummet
Bordtennisrummet har sanerats efter en fuktskada och har fatt nytt golv. Viggarna mélats om
och ett nytt bordtennisbord har inhandlats.

Ny och forbittrad ventilation
Ventilationen i Salong Modas lokaler, i bordtennisrummet och i géstlédgenheten har varit un-
dermalig. Under &ret har ny ventilation installerats.

Trivselinvesteringar
3 nya uppséttningar av robusta tradgérdsmobelgrupper har inférskaffats under éret.

Mailning av parkeringsrutor
Parkeringsplatsernas parkeringslinjer har malats under aret.

Husgrunder
Husgrunderna har malats om under aret.

Ny dagvattenledning
En ny dagvattenledning har dragits vid Tullhusgatan 36-40. Den gamla hade kollapsat och
fororsakat en viss underminering i killaren i ovanstaende fastighet.

Odlingslador
Ett antal odlingslador har firdigstéllts under hosten och méjlighet att odla sina egna gronsaker
kommer dérfor att erbjudas medlemmarna under 2017.

Internet, TV och telefoni

Under &ret har, efter upphandling, avtal tecknats Ny Telia betrdffande internet via fiber, TV
via fiber och telefoni via fiber. Driftséttning kommer att ske under véren 2017. Internetupp-
kopplingen kommer att uppgraderas jamfort med tidigare och kommer fortfarande att vara
snabb (100 Mbit/s). TV kommer att erbjuda ett omfattande kanalutbud. Samtliga tjénster ingar
i den ordinarie manadsavgiften.



AKTIVITETER

Var- och hoststiddagar
Som vanligt, har stiddagar genomforts. Nyttigt, nddvandigt, men ocksa trivsam tillvaro.
Men, vi hoppas pé en dnnu stérre uppslutning av medlemmar under 2017.

Luciaeftermiddag
Under december manad anordnades en Luciaeftermiddag i géstldgenheten. Manga medlem-
mar tog tillfillet i akt att trivas och umgas med glogg och lussekatt.

Information om Triple Play

Under december ménad genomfordes en informationskvéll kring hur Triple Play, dvs
internet, TV och telefoni, kommer att fungera nér samtliga tre tjanster gar genom vért fibern-
it. Inkoppling sker i mars 2017.

PLANERADE FRAMTIDA INSATSER
Féreningen har utfort en rad projekt under &ret, men nagra aterstar. Det omfattar projekt
som syftar till att forbéttra sdvil ekonomi, trivsel som trygghet.

Kantsten, jord, nya vixter

En tridgardsarkitekt har skissat pa nya viixter och blommor i vara rabatter lings husvéggarna.
Kantstenarna behdver ersittas och i samband med denna atgérd kommer all jord att bytas ut.
Vid ett medlemsméte kommer alla att ges mojlighet att f& information om hur tradgardsarki-
tekten tinkt for att rabatterna skall ha ”sidsongstickning” dver hela véxtperioden.

Giistligenheten
Uppfidschning av tak, vdggar, golv och inventarier.

Nya cykelgarage
Byggandet av nya cykelgarage har senarelagts da atgérden har 6verklagats till Hyresndmnden.
Fragan avgors under varen 2017.

Reglering av innetemperatur

Styrelsen har for avsikt att se ver vad installation av ett antal innegivare kan ge for besparing
av fjarrvarmeforbrukningen.

Installation av laddstolpar for elbilar

Forsiljningen av sk hybridbilar och eldrivna bilar 6kar kraftigt. Det finns anledning att anta
att foreningen inom kort kommer att ha ett antal medlemmar som har énskemal om ladd-
ningsméjligheter. Styrelsen kommer att undersoka majligheten att installera ett antal laddstol-
par intill ndgra vid befintliga parkeringsplatser.

Installation av solceller

Styrelsen kommer att utreda méjligheten att anligga en solcellsanlédggning pa ndgra av husta-
ken. Den producerade elen kan antingen anvéndas for egen konsumtion eller séljas pd den
oppna marknaden.

Jordvirme
Styrelsen kommer att utreda forutséttningarna for att ta tillvara jordvérme och att nyttja detta
som ett komplement och tillskott till fjérrvirmen.

Vattenbesparing
Foreningen kommer att installera insatser i dldre vattenarmaturer for att dstadkomma &n ldgre

vattenférbrukning



UPPFOLJN!NG"AV FORBRUKNING FJARRVARME, VATTEN, EL, MANADSAV-
GIFTER, FORSALJNINGSPRISER OCH KAPITALKOSTNADER

Forbrukning av fjirrvirme, vatten och el

Foreningen har under de senaste fem aren haft ett energioptimeringsavtal med HSB. Detta
avtal har inneburit en besparing inom de tre stora férbrukningsposterna med 12-14%:s lagre
forbrukning idag. Besparingen i pengar kan réknas till &nnu storre differens, dé taxorna gatt
upp for savil fjarrvirme som vatten. Nér det giller vatten, s& har taxorna 6kat dramatiskt.
Detta pga att Karlstads kommun behover reinvestera i nytt ledningsnét.

Forbrukning 2011 2016 Besparing  Differens

Fjarrvarme (kwh) 1210767 1067739 143028 -12%
Vatten (kubikmeter) 11225 9612 1613 -14%
El (kwh) 89602 76833 12764 -14%

Manadsavgifter

Ménadsavgifterna har varit oféréindrade under de senaste tio dren. Under samma period har
hyresritter i Karlstad (ingen héjning for KBAB:s hyresritter under 2017) utvecklats enligt
foljande:

Hyreshojningar i Karlstad

At Hyreshdjning (%) Kommentarer
2008-2016 15,27 % KBAB:s forhandling med Hyresgastforeningen
Manadsavgift 2017

Mot bakgrund av ovanstéende beskrivning av vara stérsta omkostnaders utveckling och det
i 6vrigt starka kassaflodet har styrelsen for avsikt att pa &rsstimman foresla oférindrad
mdnadsavgift iven for det kommande dret.

Liigenhetsoverlatelser

Under aret har 9 ligenhetsforséljningar skett

Nagra av ligenheterna har ocksa helt eller delvis bytt dgare, men da inom familjen och till
annat forsiljningspris 4n marknadspris.

Ligenhetstyp 3-rumsligenhet, 83 kvim  4-rumsliigenhet, 98 kvim

Forsiljningspris/kvim, 2010
Forsiljningspris/kvm, 2011
Forsiljningspris/kvm, 2012
Forsiljningspris/kvm, 2013
Forsiljningspris/kvm, 2014
Forsiljningspris/kvm, 2015
Forsiljningspris/kvm, 2016

17048 —17 711 SEK
17 229 — 17 470 SEK
16 265 —19 578 SEK

25 904 SEK
20 602 —21 928 SEK

14 030 — 15 612 SEK
14 031 —15 255 SEK
13 776 — 14 694 SEK
14 796 — 17 347 SEK
17 857 — 21 938 SEK
17 857 —20 408 SEK
21 429 —23 980 SEK




Lan
Foreningen har rekordlag rantekostnad.

[Summa | 8000000 SEK 8000 000 SEK

Kapitalkostnader

Ar 2015 2016
Réntekostnader for fastighetslan 80 742 SEK 36 890 SEK
FAKTA OM FORENINGEN

Organisationstillhorighet

Foreningen #r ansluten till Bostadsrétterna (tidigare Sveriges Bostadsritters Centralorgani-
sation). Det ger foreningen kostnadsfii rddgivning, juridiskt stod vid tvister, en “rost i riks-
dagen” som intressebevakare, enkel mdjlighet att skapa en egen hemsida. Det ger Dig som
bostadsrittsinnehavare en tidning (4 ggr/ar), en rad medlemsférmaner (se www.sbc.se),

Forsikringar
Fastigheten dr numer fullvérdesforsikrad i forsékringsbolaget Lansforsikringar Vérmland.
Foreningens forsdkring omfattar bostadsréttstillagg.
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i BRF FOREN
Org.nr 773200-3376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF FOREN fér rikenskapséaret 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen for
foreningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer é&r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna
en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

BRF FOREN, Org.nr 773200-3376
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gora
att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna péa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
FOREN for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
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avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for védra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foéreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sddana dtgirder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad den 27 mars 2017

X, A

(Gl MV
Ingela _Grundstrém Stefan Mott —
Intern revisor Godkind revisor
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Forening: BRF Féren
Styrelsen
Tullhusgatan 36

652 27 Karlstad

Till styrelsen i BRF Féren

Uppdragsbrev for lagstadgad revision m.m. i
bostadsrattsforening

Vi far harmed bekréfta revisionsuppdraget i BRF Svenska Féren , 773200-
3376("uppdragsgivaren”).

Uppdragets omfattning och genomférande

Uppdraget avser granskning och rapportering enligt 9 kap. 26§ bostadsréattslagen
och 8 kap. lagen om ekonomiska féreningar ("revisionen”) samt, i férekommande
fall, annan granskning och rapportering som enligt bostadsréattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar eller annan forfattning ska utféras av en revisor
("lagstadgade tillaggsuppdrag”). Revisionen utférs i enlighet med International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Uppdragstid

Uppdraget 16per till slutet av den ordinarie féreningsstdémma , dér revisorsval ska
ske som halls 2016. Om uppdraget férlangs och annat inte dverenskommits,
fortsatter uppdraget pa oféréndrade villkor.

Arvode

Vart arbete kommer att utféras i I6pande rakning. Erséttning fér mervardeskatt
tillkommer.

Allméanna villkor

Fér uppdraget galler i dvrigt Fars Allménna villkor om revision av svenska féretag
och organisationer, bifogas.

Radgivnings och konsulttjanster

Uppdragsgivaren har ocksa méjlighet att avropa radgivnings och konsulttjanster ur
LR revisions évriga tjansteutbud. Vid varje avrop traffas en sarskild
dverenskommelse om tjanstens innehall, omfattning och utférande samt om
arvodesvillkoren. For sadana tjanster galler om inte annat ségs i den séarskilda
dverenskommelsen, Fars Allménna villkor om radgivningstjénster,bifogas.



Med vénlig hélsning
LR Revision i Karlstad AB

Stefan Mott
Godkand revisor

Uppdragsgivarens bekréaftelse

BRF Svenska Foéren

Styrelseledamot

Namnfortydligande

Ekonomisk Férvaltare

Namnfortydligande
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BRF FOREN -
c/o Vinerforv Bryggareg 7
653 40 Karlstad

2017-02-15

Till revisor Stefan Mott

Detta uttalande ldmnas i anslutning till din revision av BRF FORENS finansiella rapporter for det
ridkenskapséar som slutade 2016-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla visentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi bekriftar foljande [utifran var bista kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sddana forfragningar
som vi har ansett vara nodvindiga for att pa ett l[dmpligt sétt informera oss sjélva].

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget daterade [datum], sédrskilt att de finansiella rapporterna ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att géra uppskattningar i redovisningen [, ddribland
sddana som beriknas till verkligt virde,] &r rimliga.

3. Nirstdenderelationer och nirstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har limnats
enligt arsredovisningslagen.

4. For alla hindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen krdver
justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller upplysningar ldmnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har rittats 4r ovisentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet. En forteckning dver de felaktigheter som inte har réttats finns som
bilaga till detta uttalande.

Limnad information
1. Vi har forsett dig med:
- tillgang till all information som vi har kinnedom om och som &r relevant for uppréttandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokféring, dokumentation och annat.
- ytterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.
- obegrinsad tillgang till personer inom foretaget som du har bedomt att det dr nodvéndigt att
inhdmta revisionsbevis frén.
2. Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.
3. Vi har upplyst dig om resultaten av var beddmning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehalla visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.
4. Vi har upplyst dig om all information som ror oegentligheter eller misstdnkta oegentligheter som vi
kénner till och som paverkar foretaget och inbegriper
- foretagsledningen,
- anstdllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
nér oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.
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5. Vihar ldmnat all information till dig om pastddda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med
inverkan pé foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstillda, tidigare
anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst dig om alla kénda fall av 6vertradelser eller misstinkta dvertriadelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nér finansiella rapporter upprittas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foretagets nérstdende 4r och om alla nérstdenderelationer och
nirstaendetransaktioner som vi kénner till.

BRF Foren
Styrelseledamot



