Brf Forens A - O

En praktisk vagledning for Dig
som bor och ar medlem i brf
Foren

Har finner Du svaren pa manga av de
fragor som kan uppsta “ndarsomhelst”. Du
finner ocksa information om hur vi vill att
livet skall levas i féreningen, liksom vilka
ambitioner styrelsen har med sitt arbete.

Styrelsen
2018 07 13



Andrahandsuthyrning

Betraffande uthyrning i andra hand av lagenhet féljer vi bostadsrattslagen och
hyreslagen. Det innebér att du maste ha sa kallade beaktansvarda skal for att fa
hyra ut din lagenhet. Som skal beaktas tillfalligt arbete, varnplikt, studier pd annan
ort eller bostad till nara anhérig. Om du behdéver hyra ut din bostadsrétt i andra
hand ska du skicka in en ansdkan om detta till styrelsen. Styrelsen provar
ansokningar och ger tillstand till uthyrningen savida inte foreningen har befogad
anledning att vagra samtycke.

Om du far tillstand, tank pa att:

« Du &r ansvarig for att manadsavgiften betalas.

« Du ar ansvarig for att din hyresgast inte stér grannarna.
* Du bor uppratta ett skriftligt kontrakt med din hyresgast.

 Du bor avtala bort dennes besittningsskydd.

Anslagstavlorna

| varje port finns en anslagstavla, som innehaller uppgifter om vilka som bor i
trappuppgangen.

Styrelsen satter ocksa upp meddelanden om aktuella handelser invid dessa tavlor.

I miljéstationen finns en anslagstavla som ar avsedd for och kan anvandas av
medlemmarna.

Kontaktperson: Ulf Blixt 0708 956676



Ansvarsomraden

Lars Ode:

lars.ode@telia.com

070 654 65 89
« Information till nya medlemmar

« Utskrift av intyg for tillverkning av nycklar till lagenhetslas (ej extralas)

Sara Kvarnlo6f:

sara.kvarnlof@hotmail.com

0704546171
 Fordelning av P-platser
« Uthyrning av extra forrad

 Uthyrning av mc-plats

UIf Blixt:

054189895@telia.com

054-189895, 070 8956676

« Atgarda vid inbrott och vattenskador

« Kontakt vid utelasning

« Utlaning av tapetbord, borrmaskin m.m.

 Uthyrning av gastrummet samt skéta kontakten med gésterna

Asbest

Pa balkong pa vaggen som vetter mot koket finns en eternitplatta uppsatt som
innehaller asbest. Den &r inte farlig men du ska inte bearbeta eller borra i den.
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Avgifter

Som medlem i féreningen, och darmed indirekt deldgare i fastigheten, betalar du
en manadsavgift, beraknad sa att foreningens kostnader for driften av huset ska
tackas. Avgiften fordelas pa 12 manader och betalas via bank- eller postgiro.

Anvand garna mojligheten att betala via autogiro.

Avlopp

Under 2008 renoverades avloppsstammarna "ovan mark”. Under 2010/11 fortsatte
renoveringen av avloppsstammarna i kallarutrymmena. For att de ska halla sig
rena ska vi undvika att halla stekflott och andra trogflytande vatskor i slasken eller
toaletten. Anvand en fett-tratt och hall fettet i en petflaska! Eller lat stelna och slang
det istallet i hushallssoporna!

Anmal till UIf Blixt om du far stopp i avioppet! Rensa golvbrunnen i badrummet
nagra ganger per ar sa slipper du stopp och dalig lukt. Du vet sakert att
reningsverket vill slippa ta hand om tandtrad, bomull, tops och liknande. Soppasen
ar platsen for dylikt.

Telefonnummer till féreningens kontaktpersoner finner du under rubriken
Ansvarsomraden.



Balkonger

Nastan samtliga balkonger ar inglasade sedan 2002. Det innebér ocksa, utover ett
skont uterum for innehavaren, att féreningen férbrukar mindre kWh i uppvarmning.
Upp till 5 % lagre forbrukning kan det innebéara. Det férutsatter att vi vadrar med
fornuft. Darfor, nar temperaturen ar under 15° C (+), vadra snabbt och hall
saval balkongdorr som inglasningsfonster helt stangda daremellan. Vintertid
ar det en sjalvklarhet med stangd balkongdorr.

Den runda stangen, som sitter ovanfor balkongvaggen far inte tas bort! Det &r en
sakerhetsatgard som ar bestamd i byggnorm.

Naturligtvis far balkongen inte anvandas som grillplats. Brandfaran &r stor och
roken obehaglig att fa in i lagenheterna. Foreningen har en trivsam grillplats pa
den Oppna innergarden. Det ar daremot tillatet att anvanda elgrill pa balkongen.

Barnvagnsutrymme

Utrymmet vid varje uppgang ar inte stort. Darfor behover vi visa varandra hansyn
och hjélpas at att halla rent frdn sadant som inte hor dit. Barnvagnar och rollatorer i
forsta hand, darefter annat som ocksa anvands utomhus, men som mar bra av att
forvaras inomhus. Egna forrad ar ett bra alternativ for forvaring.

Inga textilier far forvaras dar pa grund av brandrisken.



Bastu/Gym

| kdllaren Tg 16 finns saval bastu som gym.
Regler for gymmet finns ocksa under rubriken Gym

Mellan klockan 7 och 22 far du anvanda gymmet och bastun.
Du anvander inte samma skor i lokalen som du anvander utanfor lokalen.
Du torkar av de redskap och maskiner du anvant.

Du stéller tillbaka de redskap du anvant pa deras pa deras ratta platser.

Regler for bastun som ocksa finns uppsatta i lokalen.

Oppettider: 07.00-22.00

Barn under 15 ar endast i malsmans sallskap.

Barn ar valkomna mandagar och torsdagar samt Iérdagar fram till 14.00.

Det aligger den som bokar att sla pa och stéanga av bastun samt se till att samtliga
utrymmen ar noggrant stadade efter passets slut.

Det ar inte tillatet att boka ytterligare pass forran foregaende pass ar avslutat.
Utomstaende far endast basta i séllskap med medlem i féreningen.

Bokning skall ske med namn och lagenhetsnummer (se "tvattstugepluppen”) pa
lista, som sitter pa dorren till bastu/gym.

| bastun maste badklader och handduk av hygieniska skal anvandas.

Boklada

| kdllaren Tg 32 har vi inrattat en boklada. P& dorren star det "Féreningens
boklada”. Dar kan du lana bocker eller lamna bocker.



Bordtennis

Bordtennisbord finns i kéllaren Tg 28. Bokning sker pa uppsatt lista. Dorren
Oppnas med lagenhetsnyckeln. Skador anmals till UIf Blixt.

Brandséakerhet

Brandsakerhet ar viktigt. Som &agare av vara hus ar vi skyldiga att vidta
forebyggande atgarder i brandsékerhetssyfte.

Inga brandfarliga amnen far forvaras i kallare.

| dessa och i andra utrymmen maste branddorrarna héllas stangda for att forhindra
shabb spridning vid brand. Eftersom alla utrymningsvagar maste hallas fria, ar
det forbjudet att stalla saker utanfér dorren till lAgenheten, i trapphusen, i
kallargangar eller pa fria ytor utanfor forraden i kallaren. Foremal placerade i
kallargangarna kommer att tas i beslag. Det finns brandslackare i
kallarutrymmena och i fritidslokalerna. Forvissa Dig om att du vet var de sitter, las
pa instruktionen (sitter pa brandslackaren) hur den fungerar. D& har du en bra
beredskap om olyckan skulle vara framme.

Att tanka pa: Ga aldrig hemifran utan att kontrollera att alla levande ljus &r slackta
och att spis/elapparater inte &ar paslagna!

Brandslackarens kondition testas arligen.

Foreningen har monterat brandvarnare i samtliga lagenheter. Kontrollera sjalv
batteriernas kondition med jamna mellanrum.

Bredband (Telia Triple Play)

Telias bredband 100/100 Mb, digital-Tv Telia lagom och bredbandstelefoni ingar i
manadsavgiften.

Bygga om

Se: Renovering.



Cykelgarage

Cykelgarage finns, det ena pa Nabbgatan 6, det andra pa Tullhusgatan 32. Du
som vill hyra en plats i ndgot av cykelgaragen a 350 kronor/ar och cykel kontaktar
Sara Kvarnlof.

Cykelrum

Cykelrum finns i kallaren pa Nabbgatan 6, Tullhusgatan 22 och Tullhusgatan 34
(gavelingang).

Om du inte har anvant eller tanker anvanda din cykel pa lange, fundera 6ver om
du inte kan forvara cykeln nagon annanstans eller géra dig av med den. Det ar
trangt i vara cykelutrymmen.

Cyklar som inte anvands regelbundet ska forvaras langre in i cykelrummet sa att
de som cyklar regelbundet pa ett smidigt satt kan stélla in och ta ut sina cyklar.
Sarskilt viktigt ar detta under vinterhalvaret.

Cykeln far inte lasas fast i ror eller ledningar. Fastlasta cyklar kan gora det svart att
genomfora reparationsarbeten eller vidta andra atgarder som i utrymmena.

Cyklar far inte stéllas i kallargangar p.g.a. utrymningsskal. Dessa cyklar kommer
att flyttas.



Dackforvaring

| kallaren pa Tullhusgatan 20 samt 32 finns forradsutrymmen for dack. Mark
dacken val och hjalp garna till att halla rent och snyggt dar.

DOrrar

Dorrar till entréer och kallarutrymmen skall vara stdngda. Bara nar du bar mycket
in eller ut kan du stélla upp dem. Det &r viktigt att obehdriga inte bereds tilltrade.



Ekonomi

Ett av féreningens ledord. Ordet ekonomi innebar bl. a. att styrelsen skall bevaka
kostnadsutvecklingen pa olika kostnadsslag, vid investeringar valja alternativ med
bast totaleffekt, trimma uppvarmningssystemet, sbka basta ranta for foreningens
lan etc. Som medlem bidrar du till basta tankbara ekonomi genom att téanka pa din
egen vattenforbrukning och att vadra enligt rekommendationerna.

Elforbrukning

Elférbrukning tillhér en av de storre kostnadsposterna. Darfér har styrelsen fokus
pa denna kostnadspost. | trapphus och utomhusbelysning ar lagenergilampor
installerade. De langa korridorerna ar utrustade med rorelsevakt.

Om vi hjalps at att slacka i gemensamma utrymmen, dar ljuset inte slacks
automatiskt, halls kostnaderna nere.

Energibesparing

Uppvarmning av vara fastigheter ar foreningens enskilt storsta kostnad. Styrelsen
forsoker vidta atgarder for att minska forbrukningen. Vi har forbattrat
vindisoleringen. Vi har trimmat vattenflédena i systemet. Vi har bytt pumpar. Vi har
bytt termostater pa varje element. Vi kommer att folja upp forbrukningen I6pande.
Detta kommer att ge en god komfort i varje lagenhet. Det kommer ocksa att
innebara en minskad energiférbrukning. Med god komfort menar vi en
genomsnittstemperatur pa 22° C. Det ar 1°-2° mer an den temperatur som
rekommenderas av Energimyndigheten.

Du kan bidra genom att vadra smart. Vadra "stort och kort”, dvs dppna
fonster (gérna korsdrag) och balkongddrr vidéppet under en kort stund och
stang darefter.
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Fastighetsskotsel

HSB skoter vara fastigheter och grénomraden pa entreprenad. Vid fel, kontakta i
forsta hand UIf Blixt, som finns antraffbar pa telefon pa tider som anges pa
anslagstavlorna i varje entré.

Felanmalan

Nar det géller atgarder som foreningen ansvarar for gors felanmalan till UIf Blixt.

Fritidsaktiviteter

Tva uppsattningar bouleklot finns att lana i hobbyrummet Tg 34. Dér finns ocksa
en borste att anvanda for att aterstélla banan efter avslutat spel.

Tva kajaker finns att lana i gavelforradet Tg 40. Nyckel utlanas av UIf Blixt eller
Lars Ode.

Fritids- och samlingslokal, bordtennisrum

Bordtennisrummet gar att lIana till egna arrangemang och finns i kallaren Tg 28.
Bokning sker p& uppsatt lista. Dérren 6ppnas med lagenhetsnyckeln.

Det &r inte tillatet att anvanda bordtennisbordet till annat &n att spela bordtennis
pa. For andra arrangemang finns bord att Iana i forradet pa hérnet Tg 40. Dessa
kan lanas kostnadsfritt. Om man vill ha hjalp med hamtning och aterlamning av
borden, kan dettas ombesdrjas av UIf Blixt mot en kostnad pa 200:-

Rummet stddas av gasten i samband med uthyrningstillfallet.
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Fragor

Ar det ndgot betraffande husen, lagenheten eller ndgot annat du undrar éver, skriv
en lapp och lagg i féreningens brevinkast pa Tullhusgatan 14.

Fragor kan stallas direkt till styrelsen, vars e-post aterfinns pa hemsidan.

Fbreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ. Ordinarie
foreningsstamma halls fére maj manads utgang varje ar. Pa foreningsstamman
behandlar vi bland annat verksamhetsberéattelsen och arsredovisningen samt
valjer styrelse, revisorer och valberedning.

Tid och plats meddelas i kallelsen, som delas ut senast tva veckor fore
Foreningsstamman. Motioner ska vara inlamnade till styrelsen fore februari
manads utgang.

Styrelsen kan vid behov kalla medlemmarna till en extra féreningsstamma. Det kan
ocksa medlemmarna géra om minst 10 % av medlemmarna begar det.

Forradsutrymmen

Till varje lagenhet hor tva forrad. du ansvarar sjalv for det som forvaras i dessa
utrymmen samt att de ar lasta.

For att undvika att obehoriga ockuperar utrymmena ska ocksa tomma forrad vara
lasta. Ingenting far forvaras i korridorer eller gemensamhetsrymmen p.g.a.
utrymningsskal.

Foreningen har ocksa ett antal extra forrdd. Dessa kan hyras mot en extra
kostnad. Intresse kan anmaélas till Sara Kvarnlof.

| det utrymme déar soptunnorna tidigare fanns (blamalade, till vanster om varje
entré) ar nu forrad for forvaring av exempelvis grillar och pulkor.

Forsakring

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar s.k.
bostadsrattstillagg. Det kan anda vara idé for varje lagenhetsinnehavare att teckna
en egen forsakring. Det kan definitivt paverka sjalvrisken. Egen hemforsakring ar
en annan frdga men, for vars och ens trygghet, en sjalvklarhet.
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Forvaltning

Bostadsréattsforeningens ekonomiska férvaltning, som innefattar avgifts- och
hyresadministration, in- och utflyttningar och den I6pande bokféringen, handhas av
Riksbyggen.

Den tekniska forvaltningen, som omfattar fastighetsskotsel inom- och utomhus,
skots av HSB pa entreprenad.

Stadning av trapphus, kéllare, bastu, gym och bordtennislokal skéts av Varmlands
Fastighetsservice.

Se aven: Felanméalan
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Garage

Foreningen har inga egna garage. Normalt ar det maijligt att hyra garageplats i det

intilliggande Orrholmsgaraget. Forfragningar om forhyrning gors hos Karlstads
Bostadsbolag.

Glasatervinning

Det finns behallare for flaskor och glasburkar i féreningens miljostation. Har du
stora mangder, anvand kommunens atervinningsstationer, sa hjalper du

foreningen att halla kostnaderna nere. Féreningen betalar for varje fylld behallare.

Grannsamverkan

Goda grannar vill alla ha. Det basta sattet att fa det ar att sjalv vara en. Visa

varandra hansyn och respektera de ordningsregler vi har. Be varandra om hjalp att

halla uppsikt 6ver varandras lagenheter vid resor och annan bortavaro. Hjalp
varandra att ta in tidningar fran tidningsfacket vid resor eller annan bortavaro.

Grill

Tre grillar finns, dels vid den stora lekplatsen, dels vid boulebanan samt vid
Néabbgatan 6. Var och en som anvéander grillarna skall efter avslutad grilining
lamna dem i det skick de sjalva 6nskar finna dem, nar de vill anvanda dem.

Den som grillat ska dock alltid lamna kvar askan i grillen. Detta for att undvika att
eventuell glod i askan ska kunna orsaka brand.

Det ar upp till var och en att halla sig informerad vad som galler vid eventuellt
eldningsforbud. Information finns pa Lansstyrelsen, Karlstad Kommun,
Raddningstjansten eller MSB.

14



Gym
Mellan klockan 7 och 22 far du anvanda gymmet
Du anvander inte samma skor i lokalen som du anvander utanfor lokalen.

Du torkar av de redskap och maskiner du anvant.

Du stéller tillbaka de redskap du anvant pa deras pa deras ratta platser.

Gastlagenhet

| kallaren pa Tullhusgatan 16 har féreningen en gastlagenhet. Den kan hyras for
250 SEK /dygn. Lagenheten har TV och wifi.

Uthyrningen skots av UIf Blixt.

Gastlagenheten stadas av hyresgasten i samband med uthyrningstillfallet.
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Hantverkare

Vid rérmokeriarbeten som kraver avstangning av vattnet ska 6évriga boende i god
tid meddelas dag och tid.

Storande arbeten far inte utféras fore kl. 7.00 eller efter kl. 22.00 och helst inte
under helger. Satt upp ett anslag i portarna och férvarna grannarna, aven i
angransande uppgangar, nar det kommer att féras ovasen, t.ex. en
badrumsrenovering, i din lAgenhet. Meddela dag och klockslag for arbetets borjan
och slut. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att allmanna utrymmen stéddas om
det hamnat skrap dar i samband med reparationer i lagenheten eller av andra skal.

Alla elarbeten maste utféras av behorig elektriker.

Se aven: Renovering och Ordningsregler

Hemsida

Foreningen har en egen hemsida for féreningen. Det innebér en dkad service till
Dig. P& hemsidan lagger styrelsen ut information om stadgar, ordningsregler,
instruktioner, aktuell information m.m. Du kan ocksa stalla fragor till styrelsen via
hemsidan.

Du nar hemsidan pa nedanstaende vis:
1. www.foren.bostadsratterna.se

2. Anvandarnamn: Brf Foren
3. Losenord: 995
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Hobbyrum

Vi har utrymme for enklare snickeriarbeten och maleriarbeten i kéallaren vid
Tullhusgatan 22 och Tullhusgatan 34 (ingang vid gaveln). Din egen nyckel passar
till lasen i dessa utrymmen.

Husdjur

De flesta tycker det ar trevligt med hundar, katter och andra husdjur. Men att ha
husdjur kraver ocksa att ansvar tas for dem och de situationer som kan uppsta.
Det finns de, som har allergi mot palsdjur, det finns de som k&nner radsla infér
djur. Darfor, snalla husdjurségare, se till att ha era "skétebarn” under uppsikt och
att halla rent efter rastningsrundan. Rastningsrundan forlaggs sjalvklart utanfor
husens naromraden.

Hansyn
Se ocksa Ordningsregler.

Fore 07.00 och efter 22.00 spelar vi inte htég musik, badar eller borrar och spikar i
vaggarna. Om vi skall ha fest, pratar vi med grannarna innan. For dvrigt tillampar vi
sunt fornuft, dvs vi tar hansyn till vara grannar precis som vi forutsatter att de tar
hansyn till oss.

Inget stérande byggnadsarbete far forekomma efter kl. 18.00 fredagar och
|6rdagar. Sondagar vill vi ha det helt tyst.
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Inbrott

Inbrott &r nagot vi helst skulle slippa. Att halla dgonen éppna kan vara en
férebyggande metod.

Var uppmarksam pa uppstallda entré- och kallardorrar. Se till att du alltid lamnar
en last eller atminstone stangd dorr efter Dig. Titta till kallarforrad ibland. Om du
upptacker att det skett ett inbrott i kallaren, kontakta da nagon i styrelsen. Ring
polisen om du ser nagot misstankt.

Informationsmoten

D& och da anordnas informationstraffar. Syftet ar att medlemmarna ska fa
information om aktuella och viktiga fragor. Det ar ocksa styrelsens mojlighet att fa
en diskussion kring olika aktiviteter och fragor under pagaende verksamhetsar.

Internet

Telias bredband 100/100 Mb, digital-tv Telia lagom och bredbandstelefoni ingar i
manadsavgiften.

18



Kallarforrad

Se: Forradsutrymmen.

Koksflakt

Varje lagenhet har sin egen ventilationskanal. For att koksflakten skall fungera bra
behovs s k tilluft. Se till att de sma vadringsluckorna pa de stora vadringsluckorna
ar oppna. Ju langre bort vadringsluckan finns fran flakten desto battre (konstigt,
men sa ar det).
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Laddstolpar

Tva laddstolpar for laddning av elbilar eller laddhybrider med fyra uttag finns pa
Forens norra sida mellan Tg 12 och 16. Anmal till Sara Kvarnléf om du vill byta till
en plats vid en av laddstolparna. Boende med ovanstaende biltyper har fortur till
dessa platser.

Larm

Vid akutsituation - brand, inbrott, personskada eller dylikt - ring Larmtjanst tel 112.

Ledord

Styrelsen har tagit fram s k ledord for sitt arbete. De skall vagleda styrelsen i alla
de beslut som styrelsen fattar i sitt arbete for foreningen. Ledorden ar:

EKONOMI, TRYGGHET OCH TRIVSEL.

Se aven under rubrikerna Ekonomi, Trygghet och Trivsel

Lekplats

Foreningen har en lekplats inom tomtomradet och ser garna foreningens yngre
invanare pa besok. Om alla hjalper till att halla lekplatserna fria fran kapsyler,
vassa foremal och annat skrap, sa blir de bade sakrare och trevligare.

Vid lekplatsen finns en storre forvaringslada, dar leksaker kan forvaras, sa slipper
dessa baras fram och tillbaka.
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Miljostationen

Vi bidrar till att sopberget i Karlstad minskar och dessutom ger vi biobransle till
varmepannorna pa Heden.

I miljéstationen finns containrar for tidningar, forpackningar, glas, batterier,
glédlampor, matavfall och sopor (bréannbart).

Vinkartonger maste delas upp i kartong respektive plast innan de kastas.

Viktigt att mjolkpaket, kartonger m.m. plattas till for att minska volymen i karlen.

Motorcykel

Brf Foren har ett garage dar det gar att hyra plats for motorcykel. Plats bokas
genom Sara Kvarnlof.

Motorvarmare

Om fel uppstar kontakta UIf Blixt.
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Nycklar

Lagenhetsnyckeln passar till saval lagenhet som till nyckelskapet vid tvattstugan
samt aven till hobbyrum, dackrum och bordtennisrummet. Till tvattstugan finns en
separat nyckel placerad i nyckelskapet intill tvattstugan. Dar hanger ocksa en
nyckel som gar till el-centralen.

Reservnycklar kan bestallas genom Lars Ode. Nya/extra nyckelbrickor bestalles
hos UIf Blixt.

Nyinflyttad?

D4 ska du till att borja med kanna dig hjartligt valkommen! Om du inte redan har
fatt besok av Forens ordférande, s& kommer du att f4 det inom kort. Du far da
information om vad det innebar att bo i brf Foren.
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Odlingslador

| féreningen finns elva odlingslador. Anmal intresse till Sara Kvarnléf om du &r
intresserad. En depositionsavgift pa 500 kr tas ut, vilken aterbetalas nar man inte
langre vill anvanda odlingsladan.

Ohyra

Det forekommer faktiskt aven i vart moderna tidevarv att ohyra av olika slag dyker
upp i hemmet. Skulle din lagenhet drabbas, eller om du upptéacker ohyra i nagot
gemensamt utrymme, ar du skyldig att genast kontakta UIf Blixt, som i sin tur
kontaktar Anticimex.

Ombyggnad

Funderar du pa att renovera eller bygga om i din lagenhet? Da &r det en hel del att
tanka pa. T.ex. kraver vissa forandringar bygglov och manga arbeten maste av
forsakringsskal utforas av behorig personal. T.ex. el, vatten, VVS och vatrum

Andringar i form av flyttning eller borttagande av véaggar, el, varme-/vattensystem
och avlopp kraver alltid godkannande av styrelsen i bostadsréattsféreningen.

Alla arbeten skall utforas pa ett fackmassigt satt

Se aven: Hantverkare, Ombyggnad
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Ordningsregler

Fore 07.00 och efter 22.00 spelar vi inte hég musik, badar eller borrar och spikar i
vaggarna. Om vi skall ha fest, pratar vi med grannarna innan. For ovrigt tillampar vi
sunt fornuft, dvs vi tar hansyn till vara grannar precis som vi forutsatter att de tar
hansyn till oss.

Inget stérande byggnadsarbete far forekomma efter kl. 18.00 fredagar och
l[6rdagar. Séndagar vill vi ha det helt tyst.

Se aven: Stérande grannar.
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Pantfdrskrivning

Om du tar 1an med din bostadsréatt som sakerhet sker det genom att bostadsratten
blir pantsatt. Pantsattningen sker mellan dig som bostadsrattshavare och
l&ngivaren, t ex en bank.

Pantsattningen bor vara skriftlig. Den blir giltig mot andra fordringsagare néar
panthavaren underrattar féreningen om att bostadsratten pantsatts.

Om du inte betalar de Ian som ligger till grund for pantsattningen kan panthavaren
begéara utmatning. Detta innebéar att bostadsratten séljs genom exekutiv
forsaljning. Nar din bostadsratt ar pantsatt kan langivaren alltsa kanna sig ganska
saker pa att du skoter dina ataganden.

Om du pantsatter din lagenhet tar Riksbyggen ut en avgift pa en procent av
prisbasbeloppet.

Vid lésen av lan ska kvitto eller en makulerad pantférskrivningshandling visas upp
for Riksbyggen, sa att pantforskrivningen kan avregistreras.

Pappersatervinning

Det finns container for returpapper i var miljostation. Har du stora mangder
returpapper sa rekommenderar vi att du anvander kommunens
atervinningsstationer. P& sa vis hjalper du foreningen att halla kostnaderna nere.
Foreningen far betala for varje fylld behallare i miljostationen.
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Parabolantenn

Vi ar mycket valférsedda med Tv-kanaler tack vare vart avtal med Telia digital-TV
och de mojligheter fér egna tillval som finns. Styrelsen har darfor beslutat att inte
tillata uppsattning av parabolantenner

Parkering

Foreningen har parkeringsplatser fér medlemmarnas bilar. Det &r déar vi staller vara
bilar och ingen annanstans. De flesta parkeringsplatserna har motorvarmare.

Foreningen tillampar kdsystem vid uthyrning av p-platser. Begéaran om p-plats
lamnas till Sara Kvarnlof.

Medlem &ager endast rétt till en p-plats pa lilla parkeringen. Endast medlemmar
boende i lagenheterna Tg 32-40 har rétt att koa till lilla parkeringen. Ovriga
medlemmar erbjuds p-plats pa stora parkeringen.

Tva laddstolpar for laddning av elbilar eller laddhybrider med fyra uttag finns pa
Forens norra sida mellan Tg 12 och 16. Anmal till Sara Kvarnlof om du vill byta till
en plats vid en av laddstolparna. Boende med ovanstaende biltyper har fortur till
dessa platser.

Q-park (077 1969000) skoter bevakningen av vara p-platser.

Om nagon olovligen parkerar pa din parkeringsplats, kontakta da Q-park.

Piskstallning

Det finns piskstallningar pa flera platser inom var foérening. Vi anvander dem och
undviker att hanga ut mattor éver balkongracket eller fonstren.

Porttelefon

Fran och med december 2013 finns porttelefon installerad i samtliga hus.
Nya/extra nyckelbrickor bestélls hos UIf Blixt.

Det ar viktigt att forlorad nyckelbricka (tag) anmals till UIf Blixt. Vi kan da sparra
den sd att den inte kan anvandas av nagon obehorig.

Om du blir uppringd via porttelefonen och dnskar slappa in vederbérande, tryck 5
pa din telefon och entrédorren éppnas.

Efter kl 21.00 sa maste gasten knappa in ditt mobilnummer (eller det nummer som

porttelefonen ar kopplad till) istallet for att bladdra fram ditt namn i menyn pa
posttelefonen.

26



Radon

Radonmatning har gjorts och resultatet visade att radonhalten understiger 50
becerel. Gransvardet ar 200 Bg/m®

Renovering

Funderar du pa att renovera eller bygga om i din lagenhet? Da &r det en hel del att
tanka pa. T.ex. kraver vissa forandringar bygglov och manga arbeten maste av
forsakringsskal utforas av behorig personal. T.ex. el, vatten, VVS och vatrum

Andringar i form av flyttning eller borttagande av vaggar, el, varme-/vattensystem
och avlopp kraver alltid godkannande av styrelsen i bostadsrattsféreningen.

Alla arbeten skall utféras pa ett fackmassigt séatt

Se aven: Hantverkare, Ombyggnad

Revisorer

En bostadsrattsforening maste ha revisorer for granskning av bokslut och
resultatdisposition. En extern revisor och en intern kravs.

R6kning

For allas trivsel haller vi trapphus och andra gemensamma utrymmen rokfria. Det
ar en sjalvklarhet att inga fimpar slangs utanfor entréer eller pa tomten.
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Solskydd

Markiser ska vara randiga marinbla/vita sa att fasaden ger ett sa enhetligt intryck
som mojligt. Observera att du maste ha styrelsens tillstand for att fa satta upp en
markis.

Solceller

Solceller &r installerade pa tre huskroppar. De levererar el till fastigheten
forbrukning. Inte till lAgenheterna annu. Vi séljer vi den el som vi inte sjélva
forbrukar.

Stadgar

Brf Forens stadgar finns i separat tryck samt pa hemsidan.

Du nar hemsidan pa nedanstaende vis:

1. www.foren.bostadsratterna.se
2. Anvandarnamn: Brf Foren
3. Loésenord: 995

Stammar

Se: Avlopp.

Styrelse

Brf Forens styrelse valjs av medlemmarna vid Féreningsstdmman.
e-post till styrelsen: styrelsenforen2@telia.com

Ordférande Lars Ode: |lars.ode@telia.com

Kassor Sara Kvarnlof: sara.kvarnlof@hotmail.com

Sekreterare Lena Agnred: lenaagnred@hotmail.com

Ledamot UIf Blixt: 054189895@telia.com

Ledamot Bo Lang: bo.lang@telia.com

Suppleant Annika Axelsson: annika.axelsson@hotmail.com
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Stadning

Stadningen av vara fastigheter skots av Varmlands Fastighetsservice. Entréer och
trapphus stadas en gang/vecka. Men, det ligger i allas intresse att det ar rent och
fint i de gemensamma utrymmena. Lat oss darfor hjalpas at att halla sa snyggt och
prydligt omkring oss som mgjligt!

Se aven: Brandsakerhet.

Storande grannar

Som regel ar det obetdanksamhet som ligger bakom nar grannen vasnas eller stor
pa annat satt. Det brukar vara avhjalpt med en paringning. Hjalper inte det, bor du
meddela styrelsen skriftligt, med tydligt angivande av datum och klockslag varje
gang. Det ar en forutsattning for att kunna vidta rattsliga atgarder mot stérande
grannar.

Steg 1 Paringning hos den som stor.
Steg 2 Ordféranden kontaktar den stérande.

Se aven: Ordningsregler.

Synpunkter

Att ha asikter och synpunkter ar bra. Formulera garna Dina tankar i ett breuv till
styrelsen eller via e-post. Styrelsen behandlar dina fragor vid ett styrelsemote.
Darefter tar styrelsen kontakt med dig.

Se aven: Informationsmoten.

Sakerhetsdorr

Alla lagenheter har sedan nagra ar sakerhetsdorrar. De ger ett gott skydd vid
brand och inbrottsforsok. Ursprungslaset i dorren ger ett mycket gott skydd. Det
extra sjutillhallarlaset ger naturligtvis ett extra skydd, men det innebar ocksa en
extra omstandlighet for t.ex. rAddningspersonal att ta sig in i lAgenheten. Dorrar till
kallare ar s.k. branddérrar och ger ett mycket gott skydd vid brand (hjalp till att se
till att de ar stangda).
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Tilltrade till lagenheten for tillsyn eller arbete

Bostadsrattsforeningen har ratt att fa tilltrade till Iagenheten nar det behdvs for att
utova tillsyn eller utfora arbete. Om bostadsrattsinnehavaren underlater att bereda
féreningen tilltrade till lAgenheten nar det behoévs kan férordnas om handréackning.
Detta framgar av 34 § foreningens stadgar. | 38 § stadgarna star det att foreningen
har ratt att sdga upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning om tilltrade till
lagenheten vagras och bostadsrattsinnehavaren inte kan visa giltig ursakt. Detta
galler aven hyresgaster.

Trivsel

Ett av féreningens ledord! Ordet trivsel innebar bl. a. att féreningen har en trivsam

utomhusmiljé med planteringar, valskotta gronytor, sittgrupper och soffor, grillplats,
rent och valstadat i trapphus och tvattstugor, var- och hoststadning med kaffe och

korv, en och annan sommarfest samt god stamning grannar emellan!

Trygghet

Ett av féreningens ledord! Ordet trygghet innebar bl.a. att styrelsen uppmanar alla
att hjalpa till med tillsyn av att entré- och kallardorrar halls stangda och att halla
6gon och 6ron dppna for objudna "gaster”, genomgang av brandsékerhet, upplysta
utrymmen i kallaren.

Se aven: Grannsamverkan
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TV

Brf Foren har genom avtal med Telia tillgang till utbudet Lagom som alla kan se
utan extra kostnad. Aktuellt utbud finns alltid pa Telias hemsida. Till det kan man
utoka utbudet med kanaler som man betalar sjalv.

Har du fel pa TV-mottagningen, anmal da felet till Telia.
Har flera i din trappuppgéang fel pa TV-mottagningen, anmal det till styrelsen.

Tvattstugor

Det ar viktigt att alla som anvander tvattstugan kanner till hur maskinerna fungerar.
Risken for skador och irriterande stopp minskar da. Fel anmals till UIf Blixt.

Ordningsregler och bokningsregler samt tvattider finns anslagna i tvattstugorna.
Folj de reglerna sa okar forutsattningarna vasentligt for en gemensam trevnad i
huset.

| en av tvattstugorna &r tvattiderna &r 7-12, 12-17 samt 17-22 alla dagar.
| de dvriga géller att tvattiderna ar 7-14 samt 14-22 alla dagar.

Tvattstugan bokas med en bokningscylinder - en for varje lagenhet.
Lagenhetsnumret ska sta pa cylindern.

Hall tvattiderna! Nycklarna till tvattstugorna ska finnas pa anvisad plats vid
tvattidens slut.

Stada tvattstuga och torkrum nar du ar klar! GI6ém inte att rengoéra filtret i
torktumlaren. Det ar alltid trist att behdva stada efter andra. Kontrollera garna en
extra gang att maskiner, torkrum och mangelrum ar tomda.
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Underhall

Du, som bostadsréattsinnehavare, ansvarar for att din lagenhet halls i ett fullgott
skick. FOreningen ansvarar genom styrelsen for att fastigheterna halls i ett lika
fullgott skick. Detta gor styrelsen genom att uppratta underhallsplaner och aven
lbpande vidta forbattringsatgarder. Se hemsidans dokument angaende
bostadsrattsinnehavarens respektive féreningens ansvar.

Underhallsplan

Styrelsen upprattar arligen en underhallsplan. Den omfattar insatser som syftar till
att bibehalla den standard som fastigheterna har per idag. Underhallsplanens
innehall foredras pa féreningens arsstamma.

Utrymningsvéagar

Vi har inga markerade utrymningsvagar, men det ar enkelt att ta sig ut fran kallare
och gemensamhetsutrymmen. Det gors genom gaveldorr alternativt dorr till varje
trapphus. Fran respektive lagenhet galler att trapphuset ar utrymningsvagen.

Ar trapphuset rokfyllt ska du INTE anvanda trapphuset. D& vantar du istéllet pa
balkongen i din lagenhet tills rAddningstjansten anlander.

Utvecklingsplan

Styrelsen upprattar arligen en utvecklingsplan. Den omfattar insatser som syftar till
att utveckla och forbattra féreningens fastigheter och boendemiljo.
Utvecklingsplanens innehall foredras pa féreningens arsstamma.
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Valberedning

Vid varje arsstamma valjs en valberedning som ska foresla kandidater till styrelsen
och revisorer som nasta arsstamma ska valja.

Valberedningens namn finns pa hemsidan. Du kan vanda dig till valberedningen
med Dina forslag.

Vattenforbrukning

Vattenforbrukningen ar en stor kostnad for foreningen. Den gar att paverka genom
att Du tanker pa att:

undvika att diska under rinnande vatten

duscha istéllet for att bada och duscha snabbt

fylla disk- och tvattmaskiner innan de kors

installera snalspolande kranar, blandare och toaletter nar det ar dags att

byta

Om nagon kran borjar bli motspanstig nar du ska stanga den eller om den star och
droppar, skall du ageral! Bostadsrattsinnehavaren ansvarar och bekostar sjalv byte
av packningar och kranar.
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Verksamhetsidé

En verksamhetsidé talar om vad vi gor och vad det skall leda till. S& har ser brf
Forens verksamhetsidé ut:

BRF FOREN AGER, UTVECKLAR, FORVALTAR OCH UNDERHALLER SINA FASTIGHETER
OCH SIN BOENDEMILJO SA ATT BASTA TANKBARA EKONOMI, TRIVSEL OCH
TRYGGHET UPPNAS

Verksamhetsplan

Styrelsen upprattar infor varje verksamhetsar en verksamhetsplan. Den innehaller
foreningens vision, verksamhetsidé, mal, handlingsplan, underhalls- och
utvecklingsplan.

Verktyg

Foreningen har tva tapetbord och en borrmaskin som kan lanas.

Ansvarig for utlaning ar UIf Blixt.
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Arsstamma

Se aven Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ. Ordinarie
foreningsstamma (Arsstamma) hélls fére maj manads utgang varje ar. P&
arsstamman behandlar vi bland annat verksamhetsberattelsen och
arsredovisningen samt valjer styrelse, revisorer och valberedning.

Tid och plats meddelas i kallelsen, som delas ut senast tva veckor fore
Foreningsstamman. Motioner ska vara inlamnade till styrelsen fore februari
manads utgang.

Styrelsen kan vid behov kalla medlemmarna till en extra féreningsstamma. Det kan
ocksa medlemmarna géra om minst 10 % av medlemmarna begar det.

Atervinning

Atervinning av glas, papper etc: se under rubrikerna glaséatervinning och
pappersatervinning.
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Overlatelse av bostadsratt

Nar du saljer din bostadsratt ska ett exemplar av fangeshandlingen
(6verlatelseavtal, gavobrev, bouppteckning) skickas till styrelsen. Styrelsen ska
godkanna in- och uttradesansokan. Om bostadsratten ar pantforskriven maste
denna forst avnoteras. Om koparen ska 6verta lanet maste langivaren skriftligen
godkanna detta.

Kontakta géarna styrelsen om du tanker sélja din bostadsratt. Namn kan formedlas
pa intresserade kopare.

A-O reviderad juli 2018
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